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NEWSEC

REFERAT FRA ORDINAR GENERALFOR-
SAMLING | A/B NORREBROGADE 108

Ar 2020, den 26. oktober, k. 18.30, blev der afholdt skriftlig ordinger generalforsamling i A/B Ngrre-
brogade 108.

Der var folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent samt dennes konstatering af beslutningsdygtighed
2. Bestyrelsens beretning.
3. Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af ars-

rapporten. Bestyrelsen indstiller en andelskrone pa 1,005 pr. indskudt andels-
krone, hvilket er lidt lavere andelskrone end sidste ar, der skyldes foreningens
laneomlzegning i 2019. Centralt gkonomisk oplysningsskema vedlagt.

4. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2020 og 2021 til godkendelse og be-
slutning om fastsaettelse af boligafgiften. Bestyrelsen foreslar at boligafgiften nedszet-
tes med DKK 500.000 arligt pr. 01.01.2021. Bestyrelsen indstiller budgettet til god-

kendelse.
5. Forslag.
6. Valg til bestyrelsen.

Bestyrelsesformand Christian Harboe Wissum er pa valg.
Formand genopstiller gerne.

7. Valg af revisor. Bestyrelsen foreslar genvalg af revisor.

8. Eventuelt.

Punkt 1. Valg af dirigent og referent

Formanden Christian Harboe Wissum bgd velkommen til aftenens generalforsamling.
Som dirigent og referent blev valgt: Camilla Faber fra Newsec.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i henhold
til vedteegternes bestemmelser.

Der var repraesenteret 22 andelshavere ud af i alt 28, heraf 19 ved fuldmagt.
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Punkt 2. Bestyrelsens beretning

Bestyrelsens beretning, der var udsendt med indkaldelsen og som vedlaegges neerveerende referat
blev taget til efterretning.

Punkt 3. Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberet-
ning samt godkendelse af arsrapporten

Dirigenten gennemgik arsregnskabet for aret 2019, som viste et underskud pa 600.485 kr. og en
andelskrone pa 1,0005 kr.

Dirigenten gennemgik herefter foreningens centraleskonomiske nggleoplysninger.

Arsrapporten for aret 2019 blev godkendt og andelskronen fastsat til 1,0005 kr.

Punkt 4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godken-
delse og beslutning om eventuel a&endring af boligafgiften

Dirigenten gennemgik budgettet for &ret 2020 med prognose for 2021, som indebar nedsaettelse af
boligafgiften pa 500.000 kr. med virkning fra 1. januar 2021.

Budgettet for aret 2020 med prognose for 2021 blev herefter vedtaget med 21 stemmer for og
1 imod.

Punkt 5. Forslag fra bestyrelsen

Der var ikke indkommet nogen forslag.

Punkt 6. Valg til bestyrelsen

Pa valg som formand var Christian Harboe Wissum for ét ar. Christian Harboe Wissum var villig til
genvalg og blev genvalgt.

Herefter ser bestyrelsen saledes ud:

Bestyrelsesformand Christian Harboe Wissum pa valg 2021
Bestyrelsesmedlem Sergej Tikhonov pa valg 2021
Bestyrelsesmedlem Christina Holst Holliday pa valg 2021

Som suppleant blev valgt Christian Wiisbye som 1. suppleant for ét ar.
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Punkt 7. Valg af revisor

Time Vision blev genvalgt som revisor.

Punkt 8. Eventuelt

Under eventuelt blev fglgende emner droftet:

« Bestyrelsen oplyste, at der vil blive oprettet en saerskilt konto til handler, sa kebesummerne
ikke forstyrrer billedet af driften.

« Foreningen har pzen likviditet og det har veeret overvejet at afdrage ekstraordineert pa for-
eningens lan i Nykredit eller alternativt at investere i obligationer, i samme serie som obliga-
tionslanet er optaget i.

Bestyrelsen har valgt lasningen at investere i obligationer for ca. 800.000 kr. da foreningen
til enhver tid kan seelge dem igen, hvis der bliver brug for pengene til f.eks. starre vedligehol-
delsesarbejder. Det er marginalt dyrere end at indfri lanet, men giver handlefrihed. Risikoen
vurderes som lav.

« Andelshavere er selv ansvarlig for vedligeholdelsen af altanerne jf. vedtaegternes § 9.1.

» Det kreever en vedteegtseendring af § 27.1, safremt man gnsker at udvide bestyrelsen med
flere medlemmer. Lige nu kan bestyrelsen besta af formand og 2 bestyrelsesmedlemmer
samt 2 suppleanter.

Dirigenten afsluttede herefter generalforsamling kl. 18.45 og takkede for god ro og orden.

Neerveerende referat er underskrevet digitalt af bestyrelsen og dirigenten. Som dokumentation for
digital signering, henvises til saerskilt dokument vedhaeftet naervaerende referat.
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Arsberetning 2019

Generalforsamling 2020

Aret 2020 har stdet i Coronaens tegn, hvilket bl.a. har medfgrt, at vi har mattet udskyde afholdelsen af vor
generalforsamling i adskillige maneder og nu ogsd mener det ngdvendigt at afholde generalforsamlingen for
2019 som en skriftlig generalforsamling fremfor pa ssedvanlig made.

Det er selvsagt ikke optimalt, og vi ma habe, at vi naeste ar har faet corona-situationen normaliseret.
@konomien

Vi har heldigvis fortsat en god og sund driftsgkonomi i vores forening, og der overskud pa den ordinaere drift.

| sommeren 2019 omlagde vi, som fglge af gunstige renteforhold, vores kreditforeningslan til et ny 30-arigt
obligationslan til 1% rente og afdragsfrihed indtil 2029. Dette har medf@rt en stor rentebesparelse pa henved

DKK 350.000 arligt, der over arene vil komme os til gode.

Laneomlaegningen medfgrte, som ventet, et kortsigtet kurstab, som pavirker vores regnskabsmaessige resultat
negativt i 2019.

Vi har nu 2 1an i Nykredit. Et obligationslan pa DKK 23.097.000 og et kontant annuitetslan pa DKK 4.346.000.
Begge med en 30-arig lgbetid og til en rente pa 1%.

Foreningen er ganske likvid, og vi har midler til at sta imod med, - ogsa til uforudsete stgrre vedligeholdelses-

udgifter.

Nye andelshavere
Vihari2019/20 faet flere nye ansigter i Andelsboligforeningen, og vi har sagt farvel til flere tidligere medlemmer,
som har solgt lejligheder og spgt andre graesgange.

Velkommen til alle nye medlemmer af vor Andelsboligforening!

Der er stor rift om vore lejligheder, der betragtes som attraktive, og vi kan glaede os over, at markedet ggr det
muligt at selge andele hurtigt, effektivt og til prisen.

Vi har i bestyrelsen brugt mange ressourcer pa at fa normaliseret forholdene i en af vore udlejningsboliger, som
gennem arene har vaeret beboet af elementer, der desvaerre har givet anledning til megen uro, ballade og
utryghed.

Det lykkedes i foraret at fa lavet et forlig med lejeren sa lejligheden blev fraflyttet frivilligt.

Lejligheden er nu solgt, og Andelsboligforeningen far herigennem en indtaegt pa ca. 1 mio.
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Vedligeholdelsesarbejder

Hvad har vi faet lavet i drets lgb?

- Ny ventilationsmotorer over 108A og 108B

- Udskiftning af glasrude over porten 108

- Forstaerkning af porten 108

- Udskiftning af varmvandsrgr i fyrkaelderen pga. vandskade

- Diverse el-arbejder med ventilationen og belysningen

- Beplantning af vedbend ved muren i forgarden

- Vi har etableret en lille urtehavekasse lige foran vores baggard i Charlottegarden. Vi har ogsa plantet efeu op
af hegnet, samt faet en flot samling af planter og blomster, der gror ar efter ar, bade i forgarden samt
baggarden. Vi har ihaerdigt prgvet at gro stokroser og bringe landidyl til indre Ngrrebro, og naeste ar tager de
endnu mere fat.

Hvad kan vi vente 0si 2021?
- 12021 vil det vaere gnskeligt at forsteerke tagelementer, iseer under nye ventilationsmotorer. Der er nogle fa
mursten i taget, som har Igsnet sig lidt som fglge af motorvibrationen.

Der skal bestilles lift til rensning af tagrende; flere evt. opgaver kan blive koordineret i takt med leje af lift.

Faelles arbejdsdag

Vi havde en super hyggelig og effektiv arbejdsdag. Der var en del der mgdte op (bade andelshavere og lejere) og
vi afsluttede dagen med pizza og ¢l i garden. Vi fik pudset vinduer, vasket vaegge ned, ordnet planter, malet
vaegge, rengjort vaskekaelder, samt rengjort kaelder og fyrrum.

| &r 2021 vil vi arrangere 2 arbejdsdage, og vi haber, at | alle vil prioritere at komme og hjzlpe med at
vedligeholde og forskgnne vores andelsforening. Vi planlaeegger en arbejdsdag i slutningen af april, sa vi kan fa
gjort vores have og bygning forarsklar. Den anden arbejdsdag vil veere i september.

Budget 2021 herunder nedszettelse af boligafgiften

Da regnskabsaret er sa langt fremskredent som tilfaeldet er, giver det ikke sa megen mening alene at behandle
budgettet for 2020 pa generalforsamlingen i ar. Bestyrelsen foreslar derfor at generalforsamlingen tillige
godkender budgettet for 2021.

Halvarsregnskabet for 2020 viser et resultat pa ca. DKK 250.000 pr. 30.06.2020. Holder dette for hele aret (hvad
vi forventer) kan vi paregne et resultat pa ca. DKK 500.000 for hele 2020. | lyset af vor gode likviditet foreslar
bestyrelsen, at vi pr. 1. januar 2021 nedszetter boligafgiften med samlet DKK 500.000, hvilket svarer til ca. 1/3.

Herved har vi fortsat balance pa budgettet men sparer ikke sa meget op pa egenkapitalen.

Kgbenhavn d. 25.09.2020
Bestyrelsen

Christina Holst Holiday Sergej Tikhonov Chr. Harboe Wissum
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NEWSEC

REFERAT FRA ORDINAR GENERALFOR-
SAMLING | A/B NORREBROGADE 108

Ar 2020, den 26. oktober, k. 18.30, blev der afholdt skriftlig ordinger generalforsamling i A/B Ngrre-
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Som dirigent og referent blev valgt: Camilla Faber fra Newsec.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i henhold
til vedteegternes bestemmelser.

Der var repraesenteret 22 andelshavere ud af i alt 28, heraf 19 ved fuldmagt.
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Punkt 2. Bestyrelsens beretning

Bestyrelsens beretning, der var udsendt med indkaldelsen og som vedlaegges neerveerende referat
blev taget til efterretning.

Punkt 3. Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberet-
ning samt godkendelse af arsrapporten

Dirigenten gennemgik arsregnskabet for aret 2019, som viste et underskud pa 600.485 kr. og en
andelskrone pa 1,0005 kr.

Dirigenten gennemgik herefter foreningens centraleskonomiske nggleoplysninger.

Arsrapporten for aret 2019 blev godkendt og andelskronen fastsat til 1,0005 kr.

Punkt 4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godken-
delse og beslutning om eventuel a&endring af boligafgiften

Dirigenten gennemgik budgettet for &ret 2020 med prognose for 2021, som indebar nedsaettelse af
boligafgiften pa 500.000 kr. med virkning fra 1. januar 2021.

Budgettet for aret 2020 med prognose for 2021 blev herefter vedtaget med 21 stemmer for og
1 imod.

Punkt 5. Forslag fra bestyrelsen

Der var ikke indkommet nogen forslag.

Punkt 6. Valg til bestyrelsen

Pa valg som formand var Christian Harboe Wissum for ét ar. Christian Harboe Wissum var villig til
genvalg og blev genvalgt.

Herefter ser bestyrelsen saledes ud:

Bestyrelsesformand Christian Harboe Wissum pa valg 2021
Bestyrelsesmedlem Sergej Tikhonov pa valg 2021
Bestyrelsesmedlem Christina Holst Holliday pa valg 2021

Som suppleant blev valgt Christian Wiisbye som 1. suppleant for ét ar.

This document has esignatur Agreement-I1D: 94b54520zrk240863841







NEWSEC

Punkt 7. Valg af revisor

Time Vision blev genvalgt som revisor.

Punkt 8. Eventuelt

Under eventuelt blev fglgende emner droftet:

« Bestyrelsen oplyste, at der vil blive oprettet en saerskilt konto til handler, sa kebesummerne
ikke forstyrrer billedet af driften.

« Foreningen har pzen likviditet og det har veeret overvejet at afdrage ekstraordineert pa for-
eningens lan i Nykredit eller alternativt at investere i obligationer, i samme serie som obliga-
tionslanet er optaget i.

Bestyrelsen har valgt lasningen at investere i obligationer for ca. 800.000 kr. da foreningen
til enhver tid kan seelge dem igen, hvis der bliver brug for pengene til f.eks. starre vedligehol-
delsesarbejder. Det er marginalt dyrere end at indfri lanet, men giver handlefrihed. Risikoen
vurderes som lav.

« Andelshavere er selv ansvarlig for vedligeholdelsen af altanerne jf. vedtaegternes § 9.1.

» Det kreever en vedteegtseendring af § 27.1, safremt man gnsker at udvide bestyrelsen med
flere medlemmer. Lige nu kan bestyrelsen besta af formand og 2 bestyrelsesmedlemmer
samt 2 suppleanter.

Dirigenten afsluttede herefter generalforsamling kl. 18.45 og takkede for god ro og orden.

Neerveerende referat er underskrevet digitalt af bestyrelsen og dirigenten. Som dokumentation for
digital signering, henvises til saerskilt dokument vedhaeftet naervaerende referat.
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Herved har vi fortsat balance pa budgettet men sparer ikke sa meget op pa egenkapitalen.

Kgbenhavn d. 25.09.2020
Bestyrelsen

Christina Holst Holiday Sergej Tikhonov Chr. Harboe Wissum

This document has esignatur Agreement-ID: 94b545202rk240863841
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 pZKeSVB6DQD9xNNFf8XsUh4T8UuB4gSni2kBiIQ7ekQ=


 
aeChvHi8e3kbcFGRndUMulD6659NKI8+ZhkGmz1oTAe/tJ2aVmPWYzu2XiMY+iXDvDQf7ETprupx
uEKYZeKD96ADEfRTEw1jFMmBNBsGpDcVoDdBak7flLjPtyM8Ujd0rvaNd3ET++Qi9uJryfF3lFu9
3+QbuwAsAq9FhTZzdf4grOxNLTaiBFruAn5q0PxAVgGkEVaGLGZEpcqwq4H8U+kB767itwVfE6ak
8sPRmLDlYszcuO4UGJRNRyUOpyTYJXrpgB/IZpDxqjndJxE5l610o2XDXl6mzpaTsjFMi7iXyhUN
+RMj+RIdsAsqgsVd5J96xdID1dilUONw2N5v3w==
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  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NTA4
  openoces_opensign_layout_size_width MTAwOA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTc1NzU1NDYxODkyMjMzMTI1ODk=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE9jdCAyNyAxMDoxODo0MSBDRVQgMjAyMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OTRiNTQ1MjB6cmsyNDA4NjM4NDEvU0hBNTEyL0RDQkY0RkE5NjJGQkE1RkFGOEJFODg1QzY2QkM2MTc2QzY0Q0U2NURDRTBBMjJGMkEwNDhEM0I2Rjg4Nzk1Q0U0RkM1QUE3MkRBNDBEQTQ5RTUyMzk0MDIzOUI4RjIwM0M3NzE0RjA0QUExRjAyQjgyMzZEQjEyMDJBNkMxQzA5




  
 
 
 
 
 
 HmlqaANca3TDTeR1AoQCG2OuKZXJEl9gT95GuCSlCDU=


 
YaS2sp2VG6rXa1V94abOhPrLIL/+jMDbMNu4Y+8ZDvTEAKLkw5SHtbL+FV+6udBawaoVZ4syj2hs
YADlNkogLBAba25pRuAIs5x27AGPNTnU0p87oXO1cwS/Bh0W2g9grllrxj4rghqEWPyrht8kFzme
QKO17iC1kDEwLJAwUHJLnJcoEzd0DYFhEc1cWqECPP+PQypjmQJQuXYCaoeORLSHIknwjPz/0ZZx
2EFOec+6z6v6IE82N67EytawYGQ16K8n5yLZEQ/CXDITSGuM745j5Vj26xBnuUQz7LtyMKc1r8yR
7XMP+A5d85NrkZ1H86t5dXNOPbCaeKOGFLIbKQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge 5681087665301412927
  hashsumB 94b54520zrk240863841/SHA512/DCBF4FA962FBA5FAF8BE885C66BC6176C64CE65DCE0A22F2A048D3B6F88795CE4FC5AA72DA40DA49E523940239B8F203C7714F04AA1F02B8236DB1202A6C1C09
  TimeStamp MjAyMC0xMC0yNyAxMDozNDowNyswMTAw




  
 
 
 
 
 
 gDzhNCZFKdlovZpb8Hj2dkdYmcie/wCcDeNqkcDmhTE=


 
AMcpgHJ1BSOnrrtWiY+yhZmPg9Otz4/BPfsbp1Z2MPSZlFLFCzwt6BOMtdmjjs/aS+ehOwB1Fu2w
d3etWvkPsEufLdpaI8MMBaZD4u+/oQA6MUDf+ZKYP+PCjWF2Vh8uuoYENGGgcYi05xpZXTc1f70c
AhcRTIfIXJBXVj7B24SLg7oaFxin9PwnvW4kUAbS1UxcdgfRsdFrjuJfVBaUC+CclgBKTlnmRBNW
zO/StvyYgjumrQAQaPmGn3HZbATNh6x7hVG6CLoppi8WLdxa65yBQPgS5b2NF7ojJk5D19F2QG5r
7bscnYyxCFU/Mv5vVxESxJkToEv3DyvkQKrTTQ==
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDEwOyBTTS1BNzE1RiBCdWlsZC9RUDFBLjE5MDcxMS4wMjA7IHd2KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzQuMCBDaHJvbWUvODYuMC40MjQwLjExMCBNb2JpbGUgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdXLzEuMA==
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  TimeStamp MjAyMC0xMC0yNyAxNDo0Mzo1OCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 37Y6q7PwsK71J/60jix9Ft4CHkR9urtZKEDfpM++c9E=


 
F9wqBV0CFf1IxJWkCujVY+/nnVXWCd0opY0TB5crv5AA7J2eixH3mk5idqoCBEIEBI92NIb5cFAS
TB6GIQr2uCZgOyaHmm35rY24fw9jF4dvLMiLhlmh5/g/7sTiTwxGPBdUFrxcaPfQYwR6HlOTttfo
gMkRzkSzqjKztdDQQsFxXRi/IjBP6ph5Jwo1qj12pEWFDMxQvdjPMJYAarkyqXxXInTPieGvdj56
HAX/RCJZq/OB+dexXADcGIaVUH7vzujzlBb9n+dSNsQPULRe7piQMvYKQxPRA2DEYxi44Cq6O9Rk
zxMUHnLqZvhuiu550g2DYx/5gfSNt34gG3+p7g==
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  TimeStamp MjAyMC0xMS0wMyAwNzo1ODowNiswMTAw
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