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Referat fra ordinaer generalforsamling i A/B Norrebrogade
108.

Ar 2019, den 25. april, kl. 18.00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i A/B Narrebrogade 108
pa adressen Narrebrogade 108, flleslokalet i keelderen.

Der var folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsrapporten.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
fastseettelse af boligafgiften.

5. Forslag.

a) Det foreslas, at bestyrelsen bemyndiges til at kunne omlaegge foreningens
realkreditlan, safremt dette kan medfare en besparelse, ogsa selvom dette kan
medfere en lgbetidsforleengelse. Bemyndigelsen indebaerer alene, at
bestyrelsen kan handle, nar det viser sig fordelagtigt pa det finansielle marked
ved eventuelle renteudsving m.v. Bemyndigelsen geelder alene til omleegning
inden for samme finansieringsprofil. Grunden til at man gnsker denne
bemyndigelse er, at det finansielle marked er dynamisk og hurtigt skiftende
marked, hvor det kan veere en fordel at kunne sla til hurtigt for at opna en fordel
for foreningen. Bemyndigelsen til bestyrelsen indebeerer, at en eventuel
omlaegning sker i samarbejde med administrator og efter radgivning fra
banken/realkreditinstituttet.

b) Bestyrelsen foreslar eendring af vedteegternes § 27.1 som falger:

"Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2 bestyrelsesmedlemmer.
Formanden er direktor i foreningens evt. anpartsselskab.” aendres til
"Bestyrelsen bestér af en formand og yderligere 2 bestyrelsesmedlemmer efter
generalforsamlingens bestemmelse.”
6. Valg af formand.
Formand Christian Harboe Wissum er pa valg for ét ar og er villig til genvalg.
7. Valg til bestyrelsen.

Sergej Tikhonov er pa valg for to ar og villig til genvalg.

Christina Holst Holliday er pa valg for to ar og villig til genvalg.

Suppleant Christian Wiisbye er p& valg for ét ar og villig til genvalg.

8. Valg af revisor.
9. Eventuelt.

Ad 1 - Valg af dirigent

Formanden Christian Harboe Wissum bgd velkommen til aftenens generalforsamling.

Som dirigent og referent blev valgt: Camilla Faber fra Newsec.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i henhold
til vedteegternes bestemmelser.
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Der var repraesenteret 20 andelshavere ud af i alt 28, heraf 6 ved fuldmagt.

Ad 2 — Bestyrelsens beretning

Formanden Christian Harboe Wissum fremlagde bestyrelsens beretning.

«  Der har vaeret vandskade pa 4. og 5. sal. Arsagen er endelig fundet og forsikringen deekker
skaden. Det skyldtes defekte udluftningsventiler pa loftet som har gjort at kondens har
dryppet i ventilationskanalen.

» Der har veeret tiltag ved containerne og indkabt en hgjtryksrenser, s& man nu selv kan
vaske containerpladsen, evt. pa en arbejdsdag.

» Der har ikke veeret de helt store vedligeholdelsesopgaver i det forgangne ar.

« Lugtgener i forbindelse med ventilationsanlaegget. Der er lavet centralsug i eiendommen
tilbage i 2006-2007. Maske skal den justeres.

» Problemsstilling fra Aalborg Ejendomsinvest i forhold til erhvervsandelenes boligafgift, som
Alex mener er udregnet pa en forkert made. Bestyrelsen vil se pa det og svare Alex.

« Sidste ars budget tog ikke hgjde for en regulering/nedsaettelse i boligafgiften for
erhvervsandelene. Dette vil man ogsa fa kigget pa.

«  @nske om valuarvurdering. EDC er sat i gang med at lave en valuarvurdering for
ejendommen. Det koster 25.000 kr. Den forventes feerdig om ca. 1 maneds tid. Herefter vil
bestyrelsen tage stilling til, hvorvidt der skal indkaldes til en ekstraordinzer
generalforsamling med henblik pa evt. eendring af beregningsprincip for andelskronen.

Beretningen blev taget til efterretning.

Ad 3 - Foreleeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af arsregnskabet.

Dirigenten gennemgik arsregnskabet for aret 2018, som viste et overskud pé kr. 392.368,00 og en
andelskrone pa kr. 1,0240.

Bilag 4, Centrale @kominiske Nagleoplysninger blev tillige gennemgaet.

Arsregnskabet for aret 2018 blev godkendt og andelskronen fastsat til kr. 1,0240.

Ad 4 - Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel aendring af boligafgiften.

Dirigenten gennemgik budgettet for aret 2019, som indebar en usendret boligafgift.

Budgettet for aret 2019 blev herefter vedtaget.
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Ad 5 - Forslag fra bestyrelsen.

5a) Dirigenten forklarede fordelen ved at give bestyrelsen bemyndigelse til at kunne sendre lan.

Medlemmerne henviste til sidste ar, hvor der var enighed om, at at det kunne veere en god idé med
en sadan bemyndigelse i vedteegterne. Det var dog et gnske, at der i en fremtidig bemyndigelse til
bestyrelsen skulle indbygges en orienteringspligt for bestyrelsen overfor andelshaverne forud for en
evt. laneomlaegning.

Forslaget blev saledes ikke genstand for afstemning, men der var enighed om, at fremsaette det
nzeste ar med den angivne tilfgjelse.

5b) Forslaget
Forslaget kraevede kvalificeret flertal svarende til 2/3 af 28 samtlige mulige stemmer i foreningen.

Der var pa generalforsamlingen repreesenteret mere end 2/3 af samtlige mulige stemmer, og
forslaget kunne saledes endeligt vedtages med kvalificeret flertal, svarende til 19 af de
repreesenterede stemmer. For stemte 20, hvorfor forslaget blev endeligt vedtaget.

Ad 6 — Valg til bestyrelsen.

Pa valg som formand var Christian Harboe Wissum for ét ar. Sergej Tikhonov og Christina Holst
Holliday var villig til genvalg for 2 ar. Alle blev valgt ved fredsvalg.

Herefter ser bestyrelsen saledes ud:

Bestyrelsesformand Christian Harboe Wissum pa valg 2020
Bestyrelsesmedlem Sergej Tiknonov pa valg 2021
Bestyrelsesmedlem Christina Holst Holliday pa valg 2021

Som suppleant blev valgt Christian Wiisbye.

Ad 8 — Valg af revisor.

TimeVision blev genvalgt som revisor.

Ad 9 — Eventuelt.
Under eventuelt blev falgende emner draftet:

» Lejerne fra erhvervene roder og sviner meget i garden og cykelhandleren stiller cykler hen
foran porten.Udlejer vil tage fat i deres lejere.

« Porten skal veere fri pga. brandsikkerhed og det henstiles samtidig til, at porten holdes lukket.

» Husorden/ordensreglement efterlyses. Mathilde vil gerne lave et udkast og hvis man har gode
idéer kan man sende dem til hende.

« Bioaffald. Husk at benytte de korrekte affaldsposer.
3(4)
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»  Cykeloprydning. Der blev fiernet 6 cykler i efteraret.

« Altaner. Har det veeret undersagt om lejlighederne i 108B har mulighed for at fa altaner ud til
garden. Det blev ikke gjort pga. darligt lys. Teknisk kan det godt lade sig gare.

* La&n. Om ca. 8 ar udlgber afdragsfrihed og der var interesse for, hvad det vil betyde.
Bestyrelsen laver kalkulation og sender ud.

« Garddag afholdes i maj. Sergej sender et par datoer ud.

* Blomster. Man er velkommen til at plante blomster.

« Mabhtilde indkaber blomster til garddagen.

« Gammelt vasketgj bliver ikke fiernet. Der seettes en seddel pa med frist for fjernelse og ellers
smides det ud.

Dirigenten afsluttede herefter generalforsamling kl. 19.30 og takkede for god ro og orden.

Neerveerende referat er underskrevet digitalt af bestyrelsen og dirigenten. Som dokumentation for
digital signering, henvises til saerskilt dokument vedhaeftet naervaerende referat.
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