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BESTYRELSESPATEGNING

REVISION OG SKAT

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Ngrrebrogade 108.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, tilpasset an-
delsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2019 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar til 31. december 2019.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil' kunne pavirke vurderingen af
foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kongens Lyngby, den 17. marts 2020

Bestyrelse

Christian Harboe Wissum Sergej Tikhonov Christina Holst Holliday
Formand
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
REVISION OG SKAT

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Ngrrebrogade 108.

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Ngrrebrogade 108 for perioden 1..januar - 31. december
2019, der omfatter resultatopggrelse, balance, og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabslovens bestemmelser, tilpasset andelsboligforeningslovens § 5, stk.'11, og § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedteaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2019 i over-
ensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, tilpasset andelsboligforeningslovens & 5, stk. 11, og § 6, stk. 2
og 8 samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med in-
ternationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold ved revisionen
Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med saedvanlig praksis for andelsboligforeninger budgettal for resul-
tatopggrelsen og noter. Budgettallene, som fremgar i en szerskilt kolonne, har ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, tilpasset andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som‘ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er
et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internatio-
nale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinforma-
tion, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige,
hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der
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er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinforma-
tion forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af forenin-
gens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er‘passende, samt om de regnskabs-
maessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begiven-
heder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnska-
bet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret
pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfgre, at foreningen ikke lzengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur ogiindhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 17. marts 2020

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132

Henning Jensen
Registreret Revisor
mne623
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Foreningen Andelsboligforeningen Ngrrebrogade 108
Lyngby Hovedgade 4
2800 Kongens Lyngby

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Christian Harboe Wissum, formand
Sergej Tikhonov
Christina Holst Holliday

Administrator Newsec Property Assest Management Denm
Lyngby Hovedgade 4
2800 Kongens Lyngby

Revisor TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
Falkoner Allé 1, 6.
2000 Frederiksberg
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GENERELT
Arsrapporten for Andelsboligforeningen Ngrrebrogade 108 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og vise,
om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtggrelse nr. 300 af 26. marts 2019, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk.
2, kraevede nggleoplysninger og at give oplysning om andelenes veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre bo-
ligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt at give de efter andelsboliglovens § 5, stk. 11, kraevede
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

RESULTATOPG@RELSEN
Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i forhold til
realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifteri henhold til budget har veeret tilstraekkelige til at deekke
omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgaeld, amor-
tiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af Ian (prioritetsgaeld) samt renter af bankgeeld.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke negativ ud-
skudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfgrsel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat vedrgrende
ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder even-
tuelle forslag om overfgrsel til "Andre reserver", f.eks. reservation af belgb til daekning af fremtidige vedligeholdelses-
omkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfgrsel af belgb til "Overfgrt resultat mv." er alene specificeret
af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag
med fradrag af ikke likvide omkostninger.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansaettes ved fgrste indregning
til kostpris.
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Ved efterfglgende indregninger vaerdiansaettes foreningens ejendom til kostpris.

Den regnskabsmaessige veerdi af foreningens ejendom vurderes arligt for at afggre, om der er indikation af veerdifor-
ringelse. Er dette tilfeeldet, gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end
den regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi. Genindvindingsvaerdien for
ejendommen opggres som den hgjeste veerdi af dagsvaerdien og kapitalveerdien. Nedskrivningen indregnes i resultat-
opggrelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens gvrige, materielle anlaegsaktiver, som bestar af et cykelskur, indregnes ved fgrste indregning til kostpris
og efterfglgende til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en an-
dring i regnskabsmaessigt skgn.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restveaerdier:
Cykelskur.  Brugstid 20 ar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende regn-
skabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfgrt resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tilleegsvaerdi ved nyudstedelse af andele samt resterende
overfgrsel af arets resultat.

Hensatte forpligtelser
Hensaettelse til indvendigvedligeholdelse vedrgrer lejeres saldo pa konto for indvendig vedligeholdelse

Prioritetsg=eld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder vaerdiansattes prioritetsgaelden til amortiseret kostpris svarende
til Ianets restgeeld.

@vrige gaeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel vaerdi.

Hensaettelse til udskudt skat

Foreningens vedtaegter bestemmer, at der til enhver tid skal vaere mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Der-
med opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udlgses ejendomsavan-
cebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensattelse til udskudt skat som fglge heraf. Der indregnes heller ikke negativ
udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremfgrsel.
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@VRIGE NOTER

Nggleoplysninger
De i noterne anfgrte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 i bekendtggrelse nr. 300 af
26. marts 2019 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Andelsveaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af noterne. Andelsvaerdien opggres i henhold til andelsboligforeningsloven
samt foreningens vedtaegter. Vedtegterne bestemmer, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er geeldende.
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1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019
DKK
Budget 2019 2018
Fi revideret NKK DKK
1 Indteegter, andelshavere 1.528.000 1.500.918 1.527.967
Indtaegter, udlejning 178.700 176.904 178.083
Vaskeriindtaegter 2.400 2.400 2.400
Indtaegter i alt 1.709.100 1.680.222 1.708.450
3  Ejendomsskat og forsikringer -137.800 -140.033 -136.938
4  Forbrugsafgifter -90.400 -93.699 -90.648
5 Renholdelse -50.500 -56.682 -50.480
6 Vedligeholdelse, Igbende -94.300 -116.467 -51.398
7  Administrationsomkostninger -174.300 -129.441 -107.187
8  @vrige foreningsomkostninger -7.800 0 0
9 Indvendig vedligeholdelse lejere 0 -4.725 -4.725
Afskrivninger m.v. 0 -4.968 -4.968
Omkostninger i alt -555.100 -546.015 -446.344
Resultat fgr finansielle poster 1.154.000 1.134.207 1.262.106
10 Finansieringsomkostninger -843.500 -1.727.924 -861.583
Finansiering i alt -843.500 -1.727.924 -861.583
Resultat fgr skat 310.500 -593.717 400.523
11 Skat af drets resultat 0 -6.768 -8.155
Arets resultat 310.500 -600.485 392.368
Forslag til resultatdisponering:

Overfgrt til "Overfgrt resultat m.v.":
Betalte prioritetsafdrag 110.500 114.462 107.786
Overfgrt restandel af arets resultat 200.000 -714.947 284.582
Resultatdisponering i alt 310.500 -600.485 392.368

10
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
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AKTIVER
2019 2018
DKK DKK
12 Grunde og bygninger 51.606.660 51.606.660
13 Andre materielle anlaegsaktiver 87.770 92.738
Materielle anlagsaktiver i alt 51.694.430 51.699.398
Anlaegsaktiver 51.694.430 51.699.398
14  Varmeregnskab 0 0
15 Vandregnskab 0 0
16  Restancer, andelshavere 4.000 862.890
Periodeafgraensningsposter 41.980 33.810
Tilgodehavenderi alt 45.980 896.700
17  Likvide beholdninger 1.379.326 1.100.704
Omszetningsaktiver 1.425.306 1.997.404

AKTIVER 53.119.736 53.696.802

11
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
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PASSIVER
2019 2018
DKK DKK
Andelsindskud 25.493.972 25.493.972
Overfgrt resultat m.v. 12.393 612.878
18 Egenkapital 25.506.365 26.106.850
19 Henseaettelse til indvendig vedligeholdelse 28.578 23.853
Hensatte forpligtelser 28.578 23.853
20  Prioritetsgeeld 27.270.682 26.467.605
21 Deposita 30.125 30.125
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 27.300.807 26.497.730
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 121.777 0
22 Selskabsskat 6.556 8.155
23 @vrig anden geeld 155.653 1.060.214
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 283.986 1.068.369
Geaeldsforpligtelser 27.584.793 27.566.099

PASSIVER 53.119.736 53.696.802

24 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
25  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
26  Beregning af andelsvaerdi

12
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NOTER
REVISION OG SKAT

2019
DKK
Budget 2019 2018
Ei revideret DKK DKK
1 Indteegter, andelshavere
Boligafgift 1.277.400 1.277.396 1.277.396
Erhvervsboligafgift 250.600 223.522 250.571
Indtaegter, andelshavere i alt 1.528.000 1.500.918 1.527.967
2  Indtaegter, udlejning
Lejeindtaegt bolig 178,700 176.904 178.083
Indtaegter, udlejning i alt 178.700 176.904 178.083
3 Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat 92.300 92.232 92.232
Forsikringer 45.500 47.801 44,706
Ejendomsskat og forsikringer i alt 137.800 140.033 136.938
4  Forbrugsafgifter
Renovation 55.400 55.400 56.825
Varmeudgifter, ledige lejemal 0 -188 642
Elforbrug 35.000 38.487 33.700
Vandforbrug, ledige lejemal 0 0 -519
Forbrugsafgifter i alt 90.400 93.699 90.648
5 Renholdelse
Renggringsartikler 0 1.012 0
Gardlaug 25.700 26.691 25.660
Drift af maskiner og redskaber 0 2.343 0
Kgb af redskaber m.m. 0 1.799 0
Skorstensfejning 800 837 820
Fribolig 24.000 24.000 24.000

Renholdelse i alt 50.500 56.682 50.480

13
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NOTER
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2019
DKK
Budget 2019 2018
Ei revideret DKK DKK
6 Vedligeholdelse, Igbende
Varmeanlaeg 0 7.676 2.240
Ventilationsanlaeg 0 64.530 0
Porte 0 803 0
Elektriker 0 5.661 748
Vaskerianlaeg 0 2.679 5.376
Adgangskontrolanlaeg 0 0 1.999
Smaanskaffelser 0 2.199 0
Aflgbsinstallationer og sanitet 0 0 1.253
Vandinstallationer (incl. sprinkler) 0 4.328 6.043
Selvrisiko, forsikringsskade 0 25.310 0
Artikler fllesarealer 2.500 796 111
Beplantninger 0 3.676 0
Pasning af grenne og befaestede arealer 5.000 -3.434 7.831
Terraenbelaegninger 0 0 1.299
Terraen, diverse 0 0 12.250
Udvendige vinduer/dgre 0 0 5.620
Fzllesarbejde 0 263 0
Fjernelse af graffiti 1.200 1.177 1.154
Bygning indvendig diverse 0 0 4.500
Skadedyrsbekampelse 800 803 974
Diverse vedl. til budgettering 84.800 0 0
Vedligeholdelse, Igbende i alt 94.300 116.467 51.398
7 Administrationsomkostninger

Administrationshonorar 61.500 61.242 59.860
Anden administration 600 625 625
Revision og regnskabsmaessig assistance 27.000 27.250 26.000
Advokathonorar 25.000 0 0
Konsulentbistand 20.000 18.750 0
Varmeregnskabshonorar. 20.200 21.574 20.702
Diverse 20.000 0 0
Administrationsomkostninger i alt 174.300 129.441 107.187

14
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2019
DKK
Budget 2019 2018
Ei revideret DKK DKK
8 @vrige foreningsomkostninger
Generalforsamling 6.500 0 0
Mgdeudgifter 1.000 0 0
Telefon og porto 300 0 0
@vrige foreningsomkostninger i alt 7.800 0 0
9 Indvendig vedligeholdelse lejere
Indvendig vedligeholdelse, lejere 0 4.725 4.725
Indvendig vedligeholdelse lejere i alt 0 4.725 4.725
10 Finansieringsomkostninger
Renter, pengeinstitutter 0 110 0
Gebyrer mv. 3.500 3.137 2.978
Renter, kreditorer 0 0 100
Prioritetsrenter, kreditforeninger 840.000 841.159 858.505
Kurstab og laneomkostninger v/omprioritering
realkreditlan 0 883.518 0
Finansieringsomkostninger i alt 843.500 1.727.924 861.583
11 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat 0 6.556 8.155
Regulering af tidligere ars skat 0 212 0
Skat af arets resultat i alt 0

6.768 8.155

15
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NOTER
REVISION OG SKAT

2019 2018
DKK DKK
12  Grunde og bygninger
Kostpris, primo 51.606.660 51.606.660
Grunde og bygninger i alt 51.606.660 51.606.660
51.606.660 51.606.660
Den offentlige ejendomsvurdering for 2019 (arsomvurdering) udggr kr. 30.500.000.
13  Andre materielle anlaegsaktiver
Kostpris, primo 99.363 99.363
Af- og nedskrivninger, primo -6.625 -1.657
Afskrivninger -4.968 -4.968
Andre materielle anlaegsaktiver i alt 87.770 92.738
14 Varmeregnskab
Indbetalt a conto -202.799 47.143
Braendselsudgifter 188.573 -19.024
Afregning varmeregnskab 0 -42.153
Overfort til gvrig geeld 14.226 14.034
Varmeregnskab i alt 0 0
15 Vandregnskab
Indbetalt a conto -121.850 35.495
Vandudgift 70.991 -11.219
Afregning vandregnskab 0 -47.640
Overfgrt til gvrig geeld 50.859 23.364
Vandregnskab i alt 0 0
16 Restancer, andelshavere
Restancer, andelshavere 4.000 4.000
Igangveerende handel 0 858.890

Restancer, andelshavere i alt 4.000 862.890
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NOTER
REVISION OG SKAT

2019 2018
DKK DKK
17 Likvide beholdninger
Nykredit 8117 4406243 1.379.326 1.100.704
Likvide beholdninger i alt 1.379.326 1.100.704
18 Egenkapital
Andelsindskud
Saldo primo 25.493.972 25.493.972
25.493.972 25.493.972
Overfgrt resultat m.v.
Overfgrt overskud eller tab, primo 612.878 220.510
Betalte prioritetsafdrag 114.462 107.786
Rest arets resultat -714.947 284.582
12.393 612.878
Egenkapital fgor andre reserver 25.506.365 26.106.850
Egenkapital i alt 25.506.365 26.106.850
19 Henszettelse til indvendig vedligeholdelse
Saldo primo 23.853 19.128
Arets hensaettelse 4.725 4.725
Henseettelse til indvendig vedligeholdelse i alt 28.578 23.853
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NOTER
REVISION OG SKAT

2019 2018
DKK DKK
20 Prioritetsgaeld

Nykredit, obligationslan (lan 3) 0 22.080.000
Nykredit, kontantlan (Ian 4) 0 4.387.605
Nykredit 1,00 %, obligationslan 23.097.000 0
Nykredit 1,1964 %, kontantlan 4.295.459 0
Overfgrt til kortfristede gaeldsforpligtelser -121.777 0
Prioritetsgaeld i alt 27.270.682 26.467.605

Lan 3:
Nykredit obligationslan hovedstol kr. 22.080.000, rentesats 2,5 % p.a., indfrieti aret

Lan 4:
Nykredit kontant Ian hovedstol 4.600.000, rentesats 2,4516 % p.a., indfriet i dret

Lan 5:
Nykredit kontantlan hovedstol 4.346.000, rentesats 1.1964 % p.a., restlgbetid 29,75 ar, kursvaerdi 4.349.294

Lan 6:
Nykredit obligationslan hovedstol 23.097.000, rentesats 1,00 % p.a., restlgbetid 29,75 ar, kursvaerdi 22.553.066

21 Deposita
Deposita 21.915 21.915
Forudbetalt leje 8.210 8.210

Depositai alt 30.125 30.125

22  Selskabsskat

Selskabsskat, primo 8.155 0
Skat af arets resultat 6.556 8.155
Betalt indkomstskat i regnskabsaret -8.367 0
Regulering skat tidligere ar 212 0

Selskabsskat i alt 6.556 8.155
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NOTER

(TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

23  @vrig anden geeld
Andre skyldige omkostninger
Varmeregnskab
Vandregnskab
Mellemregning ved salg af andele
Mellemregning administrator
Restancer, andelshavere

@vrig anden gzeld i alt

24  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Ingen.

2019 2018
DKK DKK

80.073 133.657
14.034
23.364

850.790
1.810

36.559

1.060.214
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NOTER

REVISION OG SKAT

25

2019 2018
DKK DKK

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er afgivet fglgende sikkerhedsstillelser og pantsaetninger:

Til sikkerhed for bank og prioritetsgeeld er der afgivet fglgende pant i foreningens ejendom.
Realkreditpantebreve kr. 27.443.000
Ejerpantebrev kr. 7.024.775

Prioritetsgeelden udgjorde pa balancedagen kr. 27.392.459
Ejendommen er pa balancedagen indregnet og malt til kr. 51.606.660.

Medlemmernes hzeftelser
Medlemmerne haefter ifglge vedtaegternes § 5 alene med deres indskud for-forpligtelser vedrgrende forenin-
gen.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller efter stiftelsen
i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som ersikret ved pantebrev eller handpant i ejerpante-
brev i foreningens ejendom, haefter andelshaverne, personligt og pro rata efter deres andel i formuen, men
kun safremt panthaveren ved geeldsstiftelsen har taget forbehold herom, og foreningen har accepteret det.

Et medlem kan ingensinde afkraeves solidarisk haeftelse.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo hzfter for forpligtelsen, indtil ny godkendt andelshaver
har overtaget andelen og dermed indtradt i forpligtelsen.

Andelsindskuddet indgar i foreningens formue som ansvarlig kapital og forrentes ikke.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for.andelshaverne.

Ejendomsavancebeskatning

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer medfgre ejen-
domsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgaet efter den 19. maj 1994.

Der er ikke indregnet udskudt skat som fglge heraf, idet foreningen ikke forventer at afhande den sidste ledige
lejlighed.

Det er derfor ikke sandsynligt, at der bliver udlgst ejendomsavancebeskatning.

Foreningen udlejere fortsat 5 lejligheder til ikke-medlemmer.
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(TlMEVlSlgN)

NOTER
REVISION OG SKAT
2019 2018
DKK DKK
26 Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar falgende veerdiansaettelse i henhold til andelsboligforeningslovens §.5, stk. 2

litra a, (kostpris), samt vedtaegternes § 15:

DKK
Foreningens egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver 25.506.365
Andelsvaerdii alt 25.506.365
Ejendommen er indregnet til kostpris
25.506.365
Veerdi pr. indskudt andelskrone 25.493.972 = 1,0005
Senest vedtagne veaerdi pa sidste ars generalforsamling 1,0240
Stigning i pct. -2,2963%
Fordeling af andelsvaerdien pa typer af andele:
Oprindeligt Andelsveerdi
andelsindskud Andelsindskud inkl. indskud
Ngrrebrogade 108, st. tv. 1.171.000 1.141.154 1.141.708
Ngrrebrogade 108, st. th. 721.000 702.623 702.965
Ngrrebrogade 108, st. mf. 667.000 649.999 650.315
Ngrrebrogade 108, 1. tv. 1.265.000 1.232.758 1.233.357
Ngrrebrogade 108, 1. th. 883.000 860.494 860.912
Ngrrebrogade 108, 2. tv. 1.265.000 1.232.758 1.233.357
Ngrrebrogade 108, 2. th. 983.000 957.945 958.411
Ngrrebrogade 108, 3. th. 1.220.000 1.188.905 1.189.483
Ngrrebrogade 108 A, kzelder 625.000 609.070 609.366
Ngrrebrogade 108 A, st. th. 869.000 846.851 847.263
Ngrrebrogade 108.A, 1. tv. 970.000 945.277 945.736
Ngrrebrogade 108 A, 1. th. 869.000 846.851 847.263
Ngrrebrogade 108 A, 2. th. 994.000 968.665 969.136
Ngrrebrogade 108 A, 3. tv. 995.000 969.639 970.111
Ngrrebrogade 108 A, 3.th. 994.000 968.665 969.136
Ngrrebrogade 108 A, 4. tv. 995.000 969.639 970.111
Ngrrebrogade 108 A, 4. th. 994.000 968.665 969.136
Ngrrebrogade 108 A, 5. 1.500.000 1.461.768 1.462.479
Ngrrebrogade 108 B, st. tv. 793.000 772.788 773.164
Ngrrebrogade 108 B, st. th. 650.000 633.433 633.741
Ngrrebrogade 108 B, 1. tv. 868.000 845.876 846.288
Ngrrebrogade 108 B, 1. th. 0 645.866 646.180
Ngrrebrogade 108 B, 2. tv. 878.000 855.622 856.037
Ngrrebrogade 108 B, 2. th 992.000 966.716 967.186
Ngrrebrogade 108 B, 3. th. 992.000 966.716 967.186
Ngrrebrogade 108 B, 4. tv. 898.000 875.112 875.537
Ngrrebrogade 108 B, 5. 1.447.000 1.410.119 1.410.804
25.498.000 25.493.972 25.506.365
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REVISION OG SKAT

NOTER

2019
DKK

2018
DKK

Lovkraevede nggleoplysninger
Nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af §3 i bekendtggrelse nr. 300
af 26. marts 2019 fra Erhvervsministeret om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.
folger her:

31-12-2019

31-12-2018

31-12-2017

Antal

BBR areal m?

BBR areal m?

BBR areal m?

B1

Andelsboliger

23

1.419

1.366

B2

Erhvervsandele

312

312

B3

Boliglejemal

302

355

B4

Erhvervslejemal

o|luv (s

0

0

B5

@vrige lejemal (Keeldre garager etc.)

0

0

0

B6

I alt

32

2.033

2.033

o|O|O|O|O (O

Seet kryds

Boligernes
areal (BBR)

Boligernes
areal (anden
kilde)

Det oprindelige ind-
skud

Andet

C1

Hvilket fordelingstal benyttes ved opggrelse af an-
delsvaerdien?

Cc2

Hvilket fordelingstal benyttes ved opggrelse af bolig-
afgiften?

C3

Hvis andet beskrives fordelingsngglen her

lkke rele-
vant

D1

Foreningens stiftelsesar

2016

D2

Ejendommens opfgrelsesar

1900

Seet kryds

Ja

Nej

El

Haefter andelshaverne for mere end deres indskud?

E2

Foreningens medlemmer hafter for foreningens for-
pligtelser med deres indskud. Herudover hafter an-
delshaverne personligt og pro rata for gzeld til real-
kreditinstitut og pengeinstitut, safremt kreditor har
taget forbehold herom.
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NOTER
REVISION OG SKAT

2019 2018
DKK DKK
Anskaffelses Offentlig
Seet kryds prisen Valuarvurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip ved beregning af andels-
veerdien X
F1
Ejd.veerdi
(F2) divide-
ret med m?
ultimo aret
(B6) kr. pr.
Anvendt veerdi pr. m?
Forklaring pa udregning 31-12-2019
F2 | Eiendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 51.606.660 25.384
Andre reser-
ver (F3) divi-
deret med
m? ultimo
aret (B6) pr.
Anvendt veerdi pr. m?
Forklaring pa udregning 31-12-2019
F3 | Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0
Andre reserver (F3) divideret med
ejendomsveerdi (F2) ganget med 100
0,
Forklaring pa udregning %
F4 | Reserver i procent af ejendomsvaerdi 0
Seet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
Gl | . ; . X
tilbagebetales ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser,
G2 | jf. lov om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser X
mv. (lovbek. 978 af 19/10-2009)?
3 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) «
pa foreningens ejendom?
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NOTER

(TlMEVlSlgN)

REVISION OG SKAT

2019 2018
DKK DKK
Ultimo manedens indtaegt (uden fradrag for tom-
gang, tab mv.) ganget med 12 og divideret med
andelsboligernes areal pa balancedagen (B1+B2)
Forklaring pa udregning Kr. pr. m?
H1 | Boligafgift 106.450 | x12 / 1.731 738
H2 | Erhvervslejeindtaegter 19.457 | x12 / 1.731 135
H3 | Boliglejeindtaegter 14.742 | x12 / 1.731 102
Arets resultat divideret med andelsboligernes areal
pa-balancedagen (B1+B2)
Forklaring pa udregning
2017 2018 2019
Kr. pr. m? Kr. pr. m? Kr. pr. m?
Arets overskud (fgr afdrag) gns. pr. andels-m2 de sid-
J .
stetrear 34 234 -347
Forklaring pa udreg-
Kr. pr. m? ning
Andelsvaerdi pa balancedagen divide-
ret med samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)
K1 | Andelsveerdi 14.735
(Geeldforpligtelser jf. balancen minus
omsaetningsaktiver jf balancen) divi-
deret med det samlede areal for an-
dele pa balancedagen (B1+B2)
K2 | Geeld - omsaetningsaktiver 15.112
K3 | Teknisk andelsveerdi 29.847 K1+K2
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REVISION OG SKAT

2019 2018
DKK DKK

Forklaring pa udregning

Vedligehold (hhv. Igbende og genopretning og reno-
vering) jf. resultatopggrelsen divideret med det
samlede areal ultimo aret (B6)

2016 2018 2019
Kr. pr. m? Kr. pr. m? Kr. pr. m?
M1 | Vedligeholdelse, Igbende 75 25 57
M2 | Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3 | Vedligeholdelse i alt 75 25 57
(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen (jf. balan-
cen) - geldsforpligtelser (jf. balancen) divideret med
den regnskabsmaessige veerdi af eiendommen (jf.
balancen) ganget med 100, %
Forklaring pa udregning
p Friveerdi (Gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejen- 47
dommens regnskabsmaessige vaerdi)
Arets afdrag divideret med andelsboligernes areal
pa balancedagen (B1+B2)
Forklaring pa udregning
2016 2018 2019
Kr. pr. m? Kr. pr. m? Kr. pr. m?
R | Arets afdrag pr. andels m? de sidste tre ar 60 64 66
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