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Undertegnede har aflagt rsrapport for A/B Ngrrebrogade 108.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, tilpasset
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2017 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar til 31. december 2017.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pévirke vurderingen af
foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn N, den 6. april 2018

Bestyrelse

Christian Harboe Wissum Sergej Tikhonov Christina Holst Holliday
Formand
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Til medlemmerne i A/B Ngrrebrogade 108.

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Ngrrebrogade 108 for perioden 1. januar - 31. december 2017, der omfatter
resultatopggrelse, balance, og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregn-
skabslovens bestemmelser, tilpasset andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2017 i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, tilpasset andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6,
stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med in-
ternationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold ved revisionen
Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med sadvanlig praksis for andelsboligforeninger budgettal for resul-
tatopggrelsen og noter. Budgettallene, som fremgar i en saerskilt kolonne, har ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, tilpasset andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
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Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille drif-
ten eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sik-
kerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig
fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisio-
nen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der
er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinfor-
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mation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pé grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begi-
venheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer,
at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i &rs-
regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke lzengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 6. april 2018
TimeVision

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132
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Henning Jensen
Registreret Revisor
mne623
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Foreningen A/B Ngrrebrogade 108
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Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Christian Harboe Wissum, formand
Sergej Tikhonov
Christina Holst Holliday
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GENERELT
Arsrapporten for A/B Ngrrebrogade 108 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og vise,
om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk.
2, kraevede nggleoplysninger og at give oplysning om andelenes veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre bo-
ligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt at give de efter andelsboliglovens § 5, stk. 11, kraevede
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.
RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i forhold
til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget har veeret tilstraekkelige til at
daekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Omkostninger
Ombkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsperio-
den.
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Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgaeld,
amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld) samt renter af bankgaeld.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke negativ ud-
skudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfgrsel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat vedrgrende
ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder even-
tuelle forslag om overfgrsel til "Andre reserver", f.eks. reservation af belgb til deekning af fremtidige vedligeholdel-
sesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfgrsel af belgb til "Overfgrt resultat mv." er alene specifi-
ceret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte priori-
tetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger.
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BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdianszttes ved fgrste indreg-
ning til kostpris.

Ved efterfglgende indregninger vaerdianszettes foreningens ejendom til kostpris.

Den regnskabsmaessige vaerdi af foreningens ejendom vurderes arligt for at afggre, om der er indikation af veerdifor-
ringelse. Er dette tilfeeldet, gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsveerdien er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi. Genindvindingsveerdien
for ejendommen opggres som den hgjeste veerdi af dagsvaerdien og kapitalveerdien. Nedskrivningen indregnes i re-
sultatopggrelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens gvrige, materielle anlaegsaktiver, som bestar af et cykelskur, indregnes ved fgrste indregning til kostpris
og efterfglgende til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvaerdi-
er:

Cykelskur  brugstid 20 ar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansattes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

This document has esignatur Agreement-1D: e0e3c646qryK11281441

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfgrt resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tillaegsveerdi ved ny udstedelse af andele samt resterende
overfgrsel af arets resultat.

Hensatte forpligtelser
Henszettelse til indvendigvedligeholdelse vedrgrer lejeres saldo pa konto for indvendig vedligeholdelse

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder veerdiansaettes prioritetsgeaelden til amortiseret kostpris svarende
til lanets restgeeld.
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@vrige gaeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel veerdi.

Henszettelse til udskudt skat

Foreningens vedtaegter bestemmer, at der til enhver tid skal veere mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem.
Dermed opretholdes den skattemazessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udlgses ejendoms-
avancebeskatning. Der indregnes derfor ikke henszttelse til udskudt skat som fglge heraf. Der indregnes heller ikke
negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremfgrsel.

@VRIGE NOTER

Nggleoplysninger
De i noterne anfgrte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 i bekendtggrelse nr. 2 af 6.
januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af noterne. Andelsveerdien opggres i henhold til andelsboligforeningslo-
ven samt foreningens vedtaegter. Vedtaegterne bestemmer, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi,
er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.

This document has esignatur Agreement-1D: e0e3c646qryK11281441
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1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2017
DKK
Budget 2017 2016
Ej revideret DKK DKK
1 Indteegter, andelshavere 1.627.975 1.557.236 1.708.920
Indtaegter, udlejning 178.444 177.959 189.095
Indteegter i alt 1.806.419 1.735.195 1.898.015
3  Ejendomsskat og forsikringer -127.100 -129.971 -125.579
4  Forbrugsafgifter -104.000 -100.890 -97.358
5 Renholdelse -50.000 -50.210 -49.748
6 Vedligeholdelse, Ipbende -108.748 -153.228 -108.367
7  Administrationsomkostninger -168.400 -113.900 -6.161
8  @vrige foreningsomkostninger -7.800 -750 -6.250 3
9 Tab pa tilgodehavender 0 -1.063 0 &
10 Indvendig vedligeholdelse lejere 0 2.703 -6.952 %
Afskrivninger m.v. 0 -1.657 0 g
——— %
(52}
Ombkostninger i alt -566.048 -548.966 -400.415 =
&
Resultat fgr finansielle poster 1.240.371 1.186.229 1.497.600 E’
8
2
11  Finansieringsomkostninger -881.000 -1.128.064 -1.335.800 5
_ g
i<
Finansieringi alt -881.000 -1.128.064 -1.335.800 2
=
Resultat fgr skat 359.371 58.165 161.800 £
3
12 Skat af arets resultat 0 0 -3.588 E
Arets resultat 359.371 58.165 158.212
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt til "Overfgrt resultat m.v.":
Betalte prioritetsafdrag 105.000 104.608 240.732
Overfgrt restandel af arets resultat 0 -46.443 -82.520

Resultatdisponering i alt 105.000 58.165 158.212
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AKTIVER
2017 2016
DKK DKK
13  Grunde og bygninger 51.606.660 51.794.160
14  Andre materielle anlzegsaktiver 97.706 0
Materielle anlaegsaktiver i alt 51.704.366 51.794.160
Anlzegsaktiver 51.704.366 51.794.160
15 Varmeregnskab 0 0
16  Vandregnskab 0 0
17 Restancer, andelshavere 13.846 0
18 Andre tilgodehavender 0 8.019
Periodeafgransningsposter 38.448 28.814
Tilgodehavender i alt 52.294 36.833
19 Likvide beholdninger 3.703.507 0
Omsaetningsaktiver 3.755.801 36.833

AKTIVER 55.460.167 51.830.993

This document has esignatur Agreement-1D: e0e3c646qryK11281441
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PASSIVER
2017 2016
DKK DKK
Andelsindskud 25.493.972 24.848.106
Overfgrt resultat m.v. 220.510 158.212
20 Egenkapital 25.714.482 25.006.318
21  Hensaettelse til indvendig vedligeholdelse 19.127 21.830
Hensatte forpligtelser 19.127 21.830
22 Prioritetsgaeld 26.575.392 24.310.775
23 Deposita 30.125 30.125 3
©
(3]
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 26.605.517 24.340.900 T
>
o
Kreditinstitutter 0 2.240.285 3
Selskabsskat 0 3.588 %
24  @vrig anden geeld 3.121.041 218.072 8
z
Q
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.121.041 2.461.945 §
—_— —_— ‘5’
<
Gaeldsforpligtelser 29.726.558 26.802.845 %
— I — g
3
8
PASSIVER 55.460.167 51.830.993 =
————————— e GEI
3
3
25  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. E

26  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
27  Beregning af andelsveerdi

12
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2017
DKK
Budget 2017 2016
Ej revideret DKK DKK
1 Indtaegter, andelshavere
Boligafgift 1.377.403 1.331.720 1.458.346
Erhvervsboligafgift 250.572 225.516 250.574
Indtzegter, andelshavere i alt 1.627.975 1.557.236 1.708.920
2 Indtaegter, udlejning
Lejeindtaegt bolig 188.777 188.876 210.244
Tomgangsleje -10.333 -10.917 -18.911
Regulering leje 0 0 -2.238 T
————————— <
Indtzegter, udlejning i alt 178.444 177.959 189.095 §
-
3
3 Ejendomsskat og forsikringer g
Ejendomsskat 92.300 91.681 91.681 px
Forsikringer 34.800 38.290 33.898 %
- £
Ejendomsskat og forsikringer i alt 127.100 129.971 125.579 g'
g
g
4  Forbrugsafgifter z
Renovation 62.000 61.905 57.013 £
Varmeudgifter, ledige lejemal 0 -175 1.682 5
Elforbrug 42.000 39.614 36.913 §
Elforbrug, ledige lejemal 0 295 0 £
Vandforbrug, ledige lejemal 0 -749 1.750
Forbrugsafgifter i alt 104.000 100.890 97.358
5 Renholdelse
Gardlaug 25.200 25.407 24.909
Skorstensfejning 800 803 789
Snerydning, grus og saltning 0 0 50
Fribolig 24.000 24.000 24.000

Renholdelse i alt 50.000 50.210 49,748

13
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2017
DKK
Budget 2017 2016
Ej revideret DKK DKK
6 Vedligeholdelse, Igbende
Selvrisiko, forsikringsskade 0 7.444 0
Varmeanlaeg 0 7.310 31.350
Elektriker 0 18.037 0
Smaanskaffelser 0 2.101 8.260
Aflgbsinstallationer og sanitet 0 4.347 0
Vandinstallationer (inkl. sprinkler) 0 1.355 0
Elpaerer m.v. 0 0 117
Artikler feellesarealer 0 560 660
Pasning af grgnne og befaestede arealer 10.500 10.419 9.527
Terraenbelzagninger 0 0 70 3
Terraen, diverse 0 82.969 17.375 8
Udvendige vinduer/dgre 0 1.565 36.726 %
Tag 0 0 2.225 g
Porte 0 724 0 8
Bygning udvendig diverse 0 20.625 380 %
Fjernelse af graffiti 1.000 1.097 1.002 ,9._
Vedligeholdelse solgt lejelejlighed 0 -6.000 0 E’
Skadedyrsbekaempelse 700 675 675 §
Diverse vedl. til budgettering 96.548 0 0 g
— g
Vedligeholdelse, Igbende i alt 108.748 153.228 108.367 g
7  Administrationsomkostninger 8
Administrationshonorar 58.900 58.835 57.810 g
Revision og regnskabsmaessig assistance 35.000 35.000 35.000
Revision og regnskabsmaessig assistance,
tidligere ar 0 12.500 100.000
Advokathonorar 25.000 -12.525 93.854
Konsulentbistand 30.000 0 0
Varmeregnskabshonorar 19.500 20.090 19.497
Refusion af driftsomkostninger 0 0 -300.000
Administrationsomkostninger i alt 168.400 113.900 6.161
8 @vrige foreningsomkostninger
Generalforsamling 6.500 0 6.250
Mgdeudgifter 1.000 750 0
Telefon og porto 300 0 0
@vrige foreningsomkostninger i alt 7.800 750 6.250
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2017
DKK
Budget 2017 2016
Ej revideret DKK DKK
9 Tab pa tilgodehavender
Tab pa tilgodehavender, konstateret 0 1.063 0
Tab pa tilgodehavender i alt 0 1.063 0
10 Indvendig vedligeholdelse lejere

Indvendig vedligeholdelse, lejere 0 5.786 6.952

Andel solgt lejlighed 0 -8.489 0
Indvendig vedligeholdelse lejere i alt 0 -2.703 6.952 3
8
g
11  Finansieringsomkostninger e
Renter, pengeinstitutter 5.000 24.601 47.304 §
Gebyrer mv. 2.000 3.458 6.625 =
Gaeldsovertagelse lan/tinglysning 0 0 122.380 o)
Renter, ej skattemaessigt fradrag 0 119 0 E
Prioritetsrenter, kreditforeninger 874.000 891.391 1.159.491 8
Kurstab og l&neomkostninger v/laneoptagelse 0 208.495 0 ‘S
—_— 3
Finansieringsomkostninger i alt 881.000 1.128.064 1.335.800 %
— 3
]
12 Skat af arets resultat §
Beregnet skat af arets resultat 0 0 3.588 g

Skat af arets resultat i alt 0 0 3.588
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2017 2016
DKK DKK
13 Grunde og bygninger
Kostpris, primo 51.794.160 51.000.000
Total renovering Ngrrebrogade, ny andelsbolig, regulering -187.500 187.500
Stempel- og tinglysning afgift 0 306.660
Tilleg kgbesum, omkostningsdaekning 0 300.000
Grunde og bygninger i alt 51.606.660 51.794.160
51.606.660 51.794.160
¥
Den offentlige ejendomsvurdering for 2017 (arsomvurdering) udggr kr. 30.500.000. ]
%
14 Andre materielle anlagsaktiver §
Tilgang i arets lgb 99.363 0 8
Q
Afskrivninger -1.657 0 3
- e o
Andre materielle anleegsaktiver i alt 97.706 0 E
8
g
15 Varmeregnskab g
Indbetalt a conto -16.616 -17.072 8
Braendselsudgifter 17.698 11.771 g
Afregning varmeregnskab -34.142 -58.528 é
Overfort til gvrig geeld 33.060 63.829 3
el
Varmeregnskab i alt 1] 0 F
16 Vandregnskab
Indbetalt a conto -9.014 -9.039
Vandudgift -6.198 4.664
Afregning vandregnskab -45.332 -62.438
Overfgrt til gvrig geeld 60.544 66.813
Vandregnskab i alt 0 0
17 Restancer, andelshavere
Restancer, andelshavere 4,871 0
Restancer, andelshavere, frivillige forlig 8.975 0

Restancer, andelshavere i alt 13.846 0
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2017 2016
DKK DKK
18 Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender 0 425
Mellemregning med DATEA 0 7.594
Andre tilgodehavender i alt 0 8.019
19 Likvide beholdninger
Nykredit 8117 4406243 3.703.507 0
Likvide beholdninger i alt 3.703.507 0
3
20 Egenkapital 2
Andelsindskud T
>
Saldo primo 24.848.106 24.848.106 g
Tilgang nye andele 645.866 0 %
——————————— —————————— %
25.493.972 24.848.106 g
c
R - c
£
Overfgrt resultat m.v. 8
(=
Overfgrt overskud eller tab, primo 158.211 0 ;
Tillzegsveerdi nye andele til salgsveerdi 4.134 0 é
Betalte prioritetsafdrag 104.608 240.732 2
Rest arets resultat -46.443 -82.520 £
[
—_— —_— Q
£
220.510 158.212 3
et ——  — el
Egenkapital fgr andre reserver 25.714.482 25.006.318 F
Egenkapital i alt 25.714.482 25.006.318
21  Henszaettelse til indvendig vedligeholdelse
Saldo primo 21.830 14.878
Arets henszettelse 5.786 6.952
Arets afgang (andel solgt lejlighed) -8.489 0

Henszaettelse til indvendig vedligeholdelse i alt 19.127 21.830
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2017 2016
DKK DKK
22  Prioritetsgaeld
Nykredit F10 0 17.286.000
GI3% 0 7.024.775
Nykredit, obligationslan  (lan 3) 22.080.000 0
Nykredit, kontantlan (lan 4) 4.495.392 0
Prioritetsgeeld i alt 26.575.392 24.310.775
Lan 3:
Nykredit obligationslan hovedstol kr. 22.080.000, rentesats 2,5 % p.a., restlgbetid 29,25 ar, kursvaerdi kr.
22.080.000
Lan 4: _
Nykredit kontant lan hovedstol 4.600.000, rentesats 2,4516 % p.a., restlgbetid 29,28 ar, kursveerdi kr. 3
4.467.155 §
X
g
23  Deposita %
Deposita 21.915 21.915 2
Forudbetalt leje 8.210 8.210 2
Depositaialt 30.125 30.125 é
24  @vrig anden geeld é
Andre skyldige omkostninger 35.182 23.704 2
Revisorhonorar 35.000 35.000 =
Varmeregnskab 33.060 63.829 §
Vandregnskab 60.544 66.813 8
Mellemregning ved salg af andele 2.955.006 0 £
Restancer, boligafgifter 2.249 28.726

@vrig anden geeld i alt 3.121.041 218.072

25 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.
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26 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er afgivet fglgende sikkerhedsstillelser og pantsatninger:

Til sikkerhed for prioritetsgaeld er der afgivet fglgende pant i foreningens ejendom.
Realkreditpantebreve kr. 26.680.000
Ejerpantebrev kr. 7.024.775

Prioritetsgaelden udgjorde pa balancedagen kr. 26.575.392.
Ejendommen er pa balancedagen indregnet og malt til kr. 51.606.660.

Medlemmernes haftelser
Medlemmerne hafter ifplge vedtagternes § 5 alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende forenin-
gen.

For de 1an i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller efter stiftelsen
i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller handpant i ejerpante-
brev i foreningens ejendom, haefter andelshaverne, personligt og pro rata efter deres andel i formuen, men
kun safremt panthaveren ved gaeldsstiftelsen har taget forbehold herom, og foreningen har accepteret det.

Et medlem kan ingensinde afkraeves solidarisk haeftelse.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo hzfter for forpligtelsen, indtil ny godkendt andelshaver
har overtaget andelen og dermed indtradt i forpligtelsen.

Andelsindskuddet indgér i foreningens formue som ansvarlig kapital og forrentes ikke.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Ejendomsavancebeskatning

| henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer medfgre ejen-
domsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgaet efter den 19. maj 1994.

Der er ikke indregnet udskudt skat som fglge heraf, idet foreningen ikke forventer at afhande den sidste ledige
lejlighed.

Det er derfor ikke sandsynligt, at der bliver udlgst ejendomsavancebeskatning.

Foreningen udlejer fortsat 5 lejligheder til ikke-medlemmer.

This document has esignatur Agreement-1D: e0e3c646qryK11281441
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27 Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar fglgende veaerdianszettelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2
litra a, (kostpris), samt vedtaegternes § 15:

DKK
Foreningens egenkapital fgr generalforsamlingsbe-
stemte reserver 25.714.482
Andelsveerdii alt 25.714.482
Ejendommen er indregnet til kostpris
25.714.482
Veerdi pr. indskudt andelskrone 25.493.972 = 1,0086
Senest vedtagne veerdi pa sidste ars generalforsamling 1,0064
Stigning i pct. 0,00%
<
Fordeling af andelsvaerdien pa typer af andele: @
Oprindeligt Andelsvaertﬁ
Antal andele andelsindskud ~ Andelsindskud  inkl. indskug
1 Ngrrebrogade 108, st. tv. 1.171.000 1.141.154 1.151.02‘§
1 Ngrrebrogade 108, st. th. 721.000 702.623 708.70§
1 Ngrrebrogade 108, st. mf. 667.000 649.999 655.62?
1 Ngrrebrogade 108, 1. tv. 1.265.000 1.232.758 1.243.42
1 Ngrrebrogade 108, 1. th. 883.000 860.494 867.934
1 Ngrrebrogade 108, 2. tv. 1.265.000 1.232.758 1.243.428
1 Ngrrebrogade 108, 2. th. 983.000 957.945 966.235
1 Ngrrebrogade 108, 3. th. 1.220.000 1.188.905 1.199.188
I Ngrrebrogade 108 A, kaelder 625.000 609.070 614.33§
1 Ngrrebrogade 108 A, st. th. 869.000 846.851 854.178
1 Ngrrebrogade 108 A, 1. tv. 970.000 945.277 953.45§
1 Ngrrebrogade 108 A, 1. th. 869.000 846.851 854.17
1 Ngrrebrogade 108 A, 2. th. 994.000 968.665 977.043
1 Ngrrebrogade 108 A, 3. tv. 995.000 969.639 978.026
1 Ngrrebrogade 108 A, 3. th. 994.000 968.665 977.043
1, Ngrrebrogade 108 A, 4. tv. 995.000 969.639 978.026
1 Ngrrebrogade 108 A, 4. th. 994.000 968.665 977.043
1 Ngrrebrogade 108 A, 5. 1.500.000 1.461.768 1.474.411
1 Ngrrebrogade 108 B, st. tv. 793.000 772.788 779.472
1 Ngrrebrogade 108 B, st. th. 650.000 633.433 638.912
1 Ngrrebrogade 108 B, 1. tv. 868.000 845.876 853.193
1 Ngrrebrogade 108 B, 1. th. 0 645.866 651.452
1 Ngrrebrogade 108 B, 2. tv. 878.000 855.622 863.022
1 Ngrrebrogade 108 B, 2. th 992.000 966.716 975.077
1 Ngrrebrogade 108 B, 3. th. 992.000 966.716 975.077
1 Ngrrebrogade 108 B, 4. tv. 898.000 875.112 882.681
1 Ngrrebrogade 108 B, 5. 1.447.000 1.410.119 1.422.316
27 25.498.000 25.493.972 25.714.482
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Lovkraevede nggleoplysninger
| bilag 1 til bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en raekke nggleoplysninger
om foreningens gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger
fglger her:

31-12-2017

31-12-2016

01-01-2016

Antal

BBR areal m’

BBR areal m’

BBR areal m’

Bl

Andelsboliger

23

1.419

1.366

B2

Erhvervsandele

4

312

312

B3

Boliglejemal

5

302

355

B4

Erhvervslejemal

0

0

0

B5

@vrige lejemal (Kaeldre garager etc.)

0

0

0

o|Oo|O |0 |0 |O

B6

lalt

32

2.033

2.033

Seet kryds

Boligernes areal
(BBR)

Boligernes areal
(anden kilde)

Det oprindelige
indskud

Andet

C1

Hvilket fordelingstal benyttes ved opggrelse
af andelsvaerdien?

C2

Hvilket fordelingstal benyttes ved opggrelse
af boligafgiften?

Cc3

Hvis andet beskrives fordelingsngglen her

Ikke relevant

Do
)

gnat\rr Aqreemen- ID: e0eBc646qryK11281441

D1

Foreningens stiftelsesar

D2

Ejendommens opfgrelsesar

Seet kryds

Ja

Nej

El

Hazefter andelshaverne for mere end deres indskud?

oS
This docur}venq 85‘ &i

E2

Foreningens medlemmer hafter for for-
eningens forpligtelser med deres indskud.
Herudover hafter andelshaverne personligt
og pro rata for geeld til realkreditinstitut og
pengeinstitut, safremt kreditor har taget
forbehold herom.
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Offentlig
Saet kryds Anskaffelsesprisen | Valuarvurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip ved beregning af
andelsvaerdien X
F1
Ejd.veerdi
(F2) divideret
med m? ul-
timo aret
(B6) kr. pr.
Anvendt veerdi pr. m’
Forklaring pa udregning 31-12-2017
F2 | Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip 51.606.660 25.384
" 3
ndre reser;
ver (F3) divg
deret mecfé
m’ ultimo$
aret (B6) pé
Anvendt veerdi pr. m’ 3
Forklaring pa udregning 31-12-2017 ,9._?
F3 | Generalforsamlingsbestemte reserver 0 D
:
Andre reserver 5
(F3) divideret med g
ejendomsveerdi 3
(F2) ganget med 8
Forklaring pa udregning 100 % E
F4 | Reserver i procent af ejendomsvaerdi 0 E
el
Saet kryds Ja Nej F
Har foreningen modtaget offentligt tilskud,
G1 | som skal tilbagebetales ved foreningens op- X
Igsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbe-
62 stemmelser, jf. lov om friggrelse for visse til- "
skudsbestemmelser mv. (lovbek. 978 af
19/10-2009)?
Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjem-
G3 . p . . X
faldspligt) pa foreningens ejendom?

22



A/B Ngrrebrogade 108
¢/o Newsec Datea A/S

NOTER

REVISION OG SKAT

Ultimo mane-
dens indtaegt
(uden fradrag for
tomgang, tab
mv.) ganget med
12 og divideret
med andelsboli-
gernes areal pa
balancedagen

Forklaring pa udregning (B1+B2) Kr. pr. m?
H1 | Boligafgift 114.238 x12 / 1.731 792
H2 | Erhvervslejeindtaegter 18.793 x12 / 1.731 130
H3 | Boliglejeindtagter 14.829 x12 / 1.731 103
Arets resultat di-
videret med an-
delsboligernes 3
areal pa balance- 3
Forklaring pa udregning dagen (B1+B2) c
2014 2016 2017 §
Kr. pr. m’ Kr. pr. m’ Kr. pr. rrg
Arets overskud (fgr afdrag) gns. pr. an- S
. dels-m2 de sidste tre ar 0 9% 23_
£
Forklaring pa ud- g,
Kr. pr. m’ regning 5
Andelsvaerdi pa ba- g
lancedagen divide- 3
ret med samlede g
areal for andele pé g
balancedagen 5
K1 | Andelsveerdi 14.728 (B1+B2) s
(Geeldforpligtelser S
jf. balancen minus
omsaetningsaktiver
jf balancen) divide-
ret med det sam-
lede areal for an-
dele pa balanceda-
K2 | Geld - omsaetningsaktiver 15.003 gen (B1+B2)
K3 | Teknisk andelsvardi 29.731 K1+K2

23



A/B Ngrrebrogade 108
¢/o Newsec Datea A/S

NOTER

- B 4 I
( TIMEVISION

REVISION OG SKAT

Vedligehold (hhv.
Igbende og gen-
opretning og re-
novering) jf. re-
sultatopggrelsen

divideret med det

samlede areal ul-

Forklaring pa udregning timo aret (B6)
2014 2016 2017
Kr. pr. m’ Kr. pr. m? Kr. pr. m’

M1 | Vedligeholdelse, Ipbende 0 53 124

Vedligeholdelse, genopretning og renove-
M2 <

ring 0 0 0
M3 | Vedligeholdelse i alt 0 53 4

(Regnskabsmaessig

Forklaring pa udregning

veerdi af ejen-
dommen (jf. ba-
lancen) - geelds-
forpligtelser (jf.
balancen) divide-
ret med den
regnskabsmaessige
veerdi af ejen-
dommen (jf. ba-
lancen) ganget
med 100, %

Friveerdi (Gaeldsforpligtelser sammenholdt
P med ejendommens regnskabsmaessige
veerdi)
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Forklaring pa udregning

Arets afdrag divi-
deret med an-
delsholigernes

areal pa balance-
dagen (B1+B2)

2014 2016

2017

Kr. pr. m® Kr. pr. m? Kr. pr. m’

R Arets afdrag pr. andels m’ de sidste tre ar

0 143

60

24






