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Navn og hjemsted

§1

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Ngrrebrogade 108.

Foreningens hjemsted er i Kgbenhavns Kommune.

Formal
§2

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr.nr. 19 k Udenbys
Kleedebo Kvarter, Kgbenhavn, beliggende Ngrrebrogade 108, 2200 Kgbenhavn N. Ejen-
dommen ejes efter generalforsamlingens evt. beslutning af Anpartsselskabet A/B Ngrrebro-
gade 108. Foreningen ejer i det tilfeelde alle anparter i dette selskab.

Medlemmer
83

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor eller sam-
tidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som erlaegger det til en-
hver tid fastsatte indskud med eventuelt tilleeg.

Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og sin
husstand, eller at boligen udlejes til helarsbeboelse.

Ved "flytte ind i” forstas, at andelshaver tager boligen i brug som heléarsbeboelse for sig og
sin husstand, eller at boligen udlejes til helarsbeboelse.

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages lejere af erhvervslejemal,
som erlaegger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tillseg.

Safremt en udlejet lejlighed bliver ledig, skal bestyrelsen sgge den ovedraget til en person,
der optages som andelshaver i overensstemmelse med stk. 1 eller stk. 4, medmindre lejlig-
heden skal anvendes som andelsbolig for en ejendomsfunktionaer, eller der er tale om det

sidste udlejede lejemal.
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Kommunikation

§3A

(3A.1) Safremt et medlem er tiimeldt en elektronisk postkasse (sdsom e-boks), har oplyst sin e-mail-
adresse til bestyrelsen/administrator eller selv kommunikerer med bestyrelsen/administrator
via e-mail, kan al korrespondance mellem medlemmet og foreningen ved dennes bestyrelse
og administrator forega pr. e-mail samt ved filer vedhaeftet e-mail eller tilknyttet e-mail i form
af link til foreningens hjemmeside eller andre hjemmesider. Det geelder uanset andet matte
veere angivet i andre bestemmelser i vedteegten.

(3A.2) Ved korrespondance forstds blandet andet; indkaldelser til generalforsamlinger med bilag i
henhold til vedteegterne (arsregnskaber, budgetter, forslag m.v.), vand-/varmeregnskaber, op-
kreevninger, pakrav af enhver art (herunder pakrav om betaling af restancer til foreningen og
inkassopakrav) og varslinger (herunder varsling om adgang til lejligheden).

(3A.3) Uanset ovennaevnte bestemmelser skal korrespondance ske med almindelig post, safremt
lovgivningen stiller krav herom, eller safremt et medlem udtrykkeligt skriftligt har anmodet
herom.

(3A.4) Det enkelte medlem er ansvarlig for, at administrator har den til enhver tid geeldende e-mail-
adresse til medlemmet, og at den pagaeldende e-mailadresse kan modtage e-mail fra admini-
strator og bestyrelsen. Hvis medlemmet skifter e-mailadresse, skal medlemmet straks orien-
tere administrator herom. Korrespondance skal anses for fremkommet til medlemmet, nar kor-
respondance er afsendt til den senest af medlemmet oplyste e-mailadresse. Hvis medlemmet
ikke opfylder sine forpligtelser, baerer medlemmet selv ansvaret for, at korrespondance ikke
kommer frem til medlemmet. Administrator eller foreningen kan ikke holdes ansvarlig herfor.

(3A.5) Bestyrelsen, administrator og medlemmerne er, uanset ovenstaende bestemmelser, berettiget
til at give alle former for meddelelser med almindelig post.

Indskud
§4
(4.1) Indskud udggr et samlet belgb pa kr. 25.498.000,00, sdledes som fastsat ved stiftelsen af

foreningen.

(4.2) Indskuddet skal indbetales kontant, idet dog beboere, der indtreeder ved stiftelsen kan mod-
regne depositum, forudbetalt leje og indestdende pé indvendig vedligeholdelseskonto.

(4.3) Ved optagelse af en ny andelshaver efter stiftelsen skal der ud over indskud indbetales et

tillaegsbelgb, saledes at indskud plus tillaegsbelgb svarer til den pris, som efter § 14 god-
kendes for andel og lejlighed.
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Heeftelse

§5

Andelshaverne heefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende foreningen, jf.
dog stk. 2.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen
eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved
pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, heefter andelshaverne
uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres andel i formuen, s&fremt kreditor har taget
forbehold herom.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo haefter for forpligtelsen efter stk. 1 og
stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i forplig-
telsen.

Andel

§6

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres andelsindskud. Generalfor-
samlingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes for-
hold mellem andelene kommer til at svare til boligernes lejeveerdi.

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse
med reglerne i 88 13-19, ved tvangssalg dog med de aendringer, der falger af reglerne i an-
delsholigforeningslovens § 6 b.

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. For-
eningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleering i henhold til
andelsboligforeningslovens § 4 a. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende
efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles
fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et
sadant tilgodehavende.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan be-

styrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet andelsbe-
Vis.
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Boligaftale

87

Foreningen kan efter genrealforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette en
boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug m.v. Indtil generalforsamlingen
vedtager andet, anvendes som boligaftale seedvanlig lejekontrakt med de aendringer, der
folger af disse vedtsegter og generalforsamlingens beslutninger.

En bolig m& udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i nogen form. Lejligheder,
der er registreret som erhverv ved foreningens stiftelse, ma benyttes til erhverv, der ikke er
til veesentlig gene for boliglejlighederne.

Boligafgift

§8

Boligafgiftens stgrrelse fastseettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af general-
forsamlingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse for de enkelte boliger fastseettes, sale-
des at fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes andel i foreningens formue, jf.
§ 6.

Vedligeholdelse

§9

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra vedli-
geholdelse af centralvarmeanlaeg og feelles forsynings- og aflgbsledninger og bortset fra
udskiftning af hoved- og bagdgre samt vinduer og udvendige dgre. En andelshavers vedli-
geholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og til-
behgar til boligen, sdsom f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde. En andelshavers vedli-
geholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og aelde.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrader, som
er knyttet til boligen med seerskilt brugsret for andelshaveren, sdsom pulterrum, keelderrum,
altaner, terrasser, have og lignende. For sa vidt angar rum og omrader i bygninger omfatter
vedligeholdelsespligten dog kun vedligeholdelse af indvendige overflader. Generalforsam-
lingen kan fastsaette naermere regler for vedligeholdelsen af sddanne omrader.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige vedlige-
holdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

5(17)

This document has esignatur Agreement-1D: 948fa0f8tyXS11714593



(9.4)

(9.5)

(10.1)

(10.2)

(10.3)

(11.1)

(11.2)

NEWSEC

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af byg-
ninger, skure og carporte samt feelles anlaeg. Vedligeholdelsen skal udfgres i overensstem-
melse med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
ngdvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere fastsat frist. Foretages den ngd-
vendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af for-
eningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel.

Forandringer

§10

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde lejligheden. Forandring skal
anmeldes skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den bringes til udfgrelse. Bestyrel-
sen kan ggre indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske inden tre uger efter anmeldelsen, og
iveerkseettelse af forandringen skal da udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrel-
sen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

Alle forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kra-
vene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed. | tilfeelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen eller tilladelse ef-
ter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden ar-
bejdet iveerkseettes, og efterfglgende skal ibrugtagningsattest forevises.

Fremleje

§11

En andelshaver er berettiget til at overlade brugen af boligen til andre end medlemmer af
sin husstand. Det samme geelder erhvervslejligheder. Andelshaveren skal i enhver hen-
seende medvirke til, at en bruger, som er til gene for andre beboere i ejendommen, modta-
ger advarsler og pabud. Andelshaveren forpligter sig til — efter pabud fra generalforsamlin-
gen — for egen regning og risiko at gennemfgre en opheaevelsessag mod brugeren af lejlig-
heden, safremt brugeren trods advarsler og pabud fortsat er til gene for andre beboere i
ejendommen.

Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet.
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Husorden

§12

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere og brugere fastsaette
regler for husorden, husdyrhold m.v.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun eendres saledes, at bestaende rettigheder
bibeholdes indtil dyrets dgd.

Overdragelse

§13

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel efter
reglerne i § 13, stk. 2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i
boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men neegtes godkendelse, skal
en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig med-
delelse om, hvem der indstilles

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende raekkefalge:

A) Den, der indstilles af andelshavere, safremt overdragelsen sker i forbindelse med byt-
ning af bolig, eller til barn, bgrnebgrn, foreeldre eller bedsteforaeldre eller til en person,
der har haft feelles bopael med andelshaveren i mindst det seneste ar far overdragel-
sen.

B) Andre andelshavere, der er indtegnet p den venteliste hos bestyrelsen, saledes at den,
der farst er indtegnet pa ventelisten gar forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten i
henhold til farste punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers
bolig frigares, saledes at indstillingsretten vedrgrende den saledes ledigblevne bolig
overlades til den fraflyttende andelshaver.

C) Andre personer, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. Den, der farst er ind-
tegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan fastsaette, at
de indtegnede én gang arligt skal bekreefte deres gnske om at sta pa ventelisten, idet
de ellers kan slettes.

D) Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Pris
8§14

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende even-
tuelle aftaler efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belagb op-
gjort efter nedenstaende retningslinjer:
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A) Veerdien af andelen i foreningens formue opggares til den pris med eventuel prisudvik-
ling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil neeste arlige gene-
ralforsamling. Andelens pris og eventuelle prisudvikling fastseettes under iagttagelse af
reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til veerdien af foreningens
ejendom og andre aktiver samt stgrrelsen af foreningens geeld. Generalforsamlingens
prisfastseettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere
pris.

B) Veerdien af forbedringer, jf. § 10, anseettes til anskaffelsesprisen med fradrag af even-
tuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

C) Veerdien af inventar, der er saerskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastseettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld, beregnes
pristillaeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Veerdianseettelse og fradrag efter stk. 1, litra B-D fastseettes efter en konkret vurdering med
udgangspunkt i de forbedringskatalog og de veerdiforringelseskurver, der er fastlagt af An-
delsholigforeningernes Faellesrepreesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget
arbejdet anseettes til den svendelgn ekskl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende
stykke arbejde ville have kostet. Safremt boligen er udstyret med harde hvidevarer eller
husholdningsmaskiner, der tilhgrer andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes og for-
nyes af andelshaveren, beregnes tilleeg respektive nedslag efter litra D under hensyntagen
til maskinernes alder og forventede normale levetid.

Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lgsgare eller indgas
anden retshandel, skal vederlaget seettes til veerdien i fri handel. Erhverver skal indtil over-
tagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde lgsgrekgbet eller retshandlen. Bestyrelsen
skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre sker pa grundlag af en opge-
relse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om fast-
seettelse af pris for forbedringer, inventar og lgsgre eller eventuelt pristillaeg eller nedslag
for vedligeholdelsesstand, fastsaettes prisen af en voldgiftsmand, der skal veere seerlig sag-
kyndig med hensyn til de spgrgsmal, voldgiften angar, og som udpeges af Andelsboligfor-
eningernes Feellesrepraesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse
og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Vold-
giftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastsaet-
ter selv sit honorar og traeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiftens
skal fordeles mellem parterne eller eventuelt paleegges én part fuldt ud, idet der herved skal
tages hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold ved voldgiften.

Fremgangsmade

§15

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal erhverver have ud-
leveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtaegter, seneste arsregnskab og budget
samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for an-
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delen, forbedringer, inventar og lgsgre samt eventuelt pristilleeg eller nedslag for vedligehol-
delsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gares bekendt med
andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastsaettelse og om straf.

Alle vilkar for overdragelse skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdra-
gelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller er-
hverver opkraeve et gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer
udgiften til forespgrgsel til andelsboligbogen samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt
vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller
udlaegshavere og ved tvangssalg eller —auktion.

Overdragelsessummen skal senest to uger far overtagelsesdagen indbetales kontant til for-
eningen, som — efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendigt belgb til indfrielse af et
eventuelt garanteret lan med henblik pa frigivelse af garantien — afregner provenuet farst til
eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og dernaest til den fraflyt-
tende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbage-

holde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af var-

meudgifter og lignende. Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere

berettiget til at tilbageholde et sk@ansmaessigt belgb til deekning af erhververens eventuelle
krav i anledning af mangler konstateret ved overdragelsen.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen gen-
nemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand
eller ved forbedringer, inventar og lgsgre, der er overtaget i forbindelse med boligen. S&-
fremt erhververen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlan-
gendet skgnnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til overdrageren,
saledes at belgbet farst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet,
hvem det tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som naevnt i stk. 3-5, skal afregnes senest
3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.
Ubenyttede boliger

8§16

Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig indstillet en an-
den i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen skal ske pa,
hvorefter afregning finder sted som anfarti 8 15.
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Dgdsfald

§17

| tilfeelde af en andelshavers dad skal den pagaeldendes eventuelle aegtefzelle veere beretti-
get til at fortsaette medlemskab og beboelse af boligen.

Hvis der ikke efterlades segtefeelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, kan andel og
bolig overtages af nedenneevnte, idet der gives fortrinsret i den naevnte raekkefglge:

A) Samlever, som indtil dgdsfaldet havde haft faelles husstand med den afdgde i mindst 3
maneder.

B) Andre personer, som indtil dgdsfaldet havde haft feelles husstand med den afdgde i
mindst 3 maneder.

C) Afdgdes bgrn, bgrnebgrn, foreeldre eller bedsteforaeldre.

D) Personer, som af den afdgde overfor bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel
og bolig ved hans dad.

Erhververen skal ogsa i disse tilfaelde godkendes af bestyrelsen.

Ved dgdsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker berettigede
personer finder 8§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved arveudleeg til en af de efter forudga-
ende stykker berettigede personer finder 88 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset
fra § 15, stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfaelde indtraeder i
afdgdes forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den méaned, der ind-
treeder naestefter 3-manedersdagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forin-
den, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, som over-
tagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne i § 15.

Samlivsopheevelse

§18

Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefeeller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortseette medlem-
skab og beboelse af boligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i gvrigt, sa-
fremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft faelles husstand
med andelshaveren i mindst det seneste ar fgr samlivsophaevelsen.

Ved segtefeelles fortsaettelse af medlemskab og beboelse af boligen skal begge aegtefeeller
veere forpligtet til at lade fortsaettende aegtefaelle overtage andel gennem skifte eller over-
dragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19, stk. 2,
finder 88 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved fortseettende segtefeelles overtagelse gennem
aegtefeelleskifte finder 88 14 og 15 tilsvarende anvendelse, idet fortsaettende aegtefeelle i
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disse tilfaelde indtraeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventu-
elt langivende pengeinstitut.

Opsigelse

§19

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen men
kan alene udtraede efter reglerne i 88 13-19 om overfgrsel af andelen.

Eksklusion

§20

| fglgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til
ophgr af bestyrelsen:

A) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligaf-
gift eller andre skyldige belgb af enhver art.

B) Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke
foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 9.

C) Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virk-
somhed eller andre andelshavere.

D) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en
stagrre pris end godkendt af bestyrelsen.

E) Safremt en andelshaver gar sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens be-
stemmelser berettiger udlejeren til at ophzeve lejemalet.

F) Safremt en andelshaver, der har overladt brugen af sin lejlighed til en anden bruger, og
denne anden bruger ggr sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens be-
stemmelser berettiger udlejeren til at opheeve lejemalet — og ophaevelse alligevel ikke
sker.

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og der for-
holdes som bestemti § 17.
Ledige boliger

§21

| tilfeelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har veeret udlejet, eller
hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 17, § 18 eller § 21 eller
har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny andels-
haver ga frem efter reglerne i § 13, stk. 2, litra B og C. Safremt ingen kandidater indstilles,
afgar bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.
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Generalforsamling

§22

(22.1) Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

(22.2) Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets

(22.3)

(23.1)

(23.2)

(23.3)

(23.4)

udlgb med fglgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.

2) Bestyrelsens beretning.

3) Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af ars-
regnskabet.

4) Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
g&ndring af boligafgiften.

5) Forslag.

6) Valg.

7) Eventuelt.

Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller flertal af bestyrel-
sens medlemmer eller 1/4 af andelshaverne eller administrator forlanger det med angivelse
af dagsorden.

Indkaldelse m.v.

§23

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaere
generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinser generalforsamling og
om muligt ekstraordinaer generalforsamling skal bekendtgares ved brev eller opslag senest
4 uger far.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i haende se-
nest 8 dage far generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles p& en generalforsamling, safremt det enten er naevnt i indkal-
delsen, eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage fgr general-
forsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har en-
hver andelshaver og dennes aegtefeelle eller et myndigt husstandsmedlem. De(n) adgangs-
berettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver. Administrator og revi-
sor samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og
tage ordet pa generalforsamlingen.
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(23.5) Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin segtefeelle eller et
myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun af-
give én stemme i henhold til fuldmagt.

Flertal

§24

(24.1) Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
beslutninger som naevnt i stk. 2-4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer
veere repreesenteret.

(24.2) Forslag om vedteegtseendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold
mellem boligafgiften, eller om iveerkseettelse af forbedringsarbejder eller istandseettelsesar-
bejder, hvis finansiering kreever forhgjelse af boligafgiften med mere end 25 %, eller om
henlzeggelser til sddanne arbejder med et belgb, der overstiger 25 % af den hidtidige bolig-
afgift, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stem-
mer er repraesenteret, og med et flertal p& mindst 2/3 af ja- og nejstemmer. Er ikke mindst
2/3 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal
pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling,
og péa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal p4 mindst 2/3 ja- og nejstem-
mer, uanset hvor mange stemmer der er repreesenteret.

(24.3) Andring af vedtaegternes § 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer, overfor hvem andels-
haverne heefter personligt.

(24.4) Forslag om salg af anparter, salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning kan kun
vedtages med et flertal p& mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 3/4 af
samtlige mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa
3/4 af de repraesenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling,
og péa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pd mindst 3/4 af de reprae-
senterede stemmer, uanset hvor mange stemmer der er repraesenteret.

Dirigent m.v.
§25
(25.1) Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.
(25.2) Sekreteeren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af diri-
genten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det pa generalfor-

samlingen passerede skal tilstilles andelshaverne senest én maned efter generalforsamlin-
gens afholdelse.
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Bestyrelse

§ 26

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen
og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen er, safremt ejendommen ejes af foreningen via et anpartsselskab, ogsa besty-
relse i anpartsselskabet.

Bestyrelsens medlemmer

§27

Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2 bestyrelsesmedlemmer. Formanden er
direktgr i foreningens evt. anpartsselskab.

Formanden veelges af generalforsamlingen for et ar ad gangen.

De gvrige bestyrelsesmedlemmer vaelges af generalforsamlingen for to &r ad gangen, sale-
des at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordineer generalforsamling. Ved stiftelsen af
foreningen veelges det ene bestyrelsesmedlem kun for et ar.

Generalforsamlingen veelger desuden for et ar ad gangen en eller to bestyrelsessupplean-
ter med angivelse af deres reekkefglge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan veelges andelshavere, disses segtefeeller
samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun
veelges én person fra hver husstand og kun en person, der pa tidspunktet for valget bebor
andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en naestformand og en sekreteer.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrel-
sen for tiden indtil neeste ordinaere generalforsamling. Ved formandens fratreeden fungerer
naestformanden i formandens sted indtil naeste ordineere generalforsamling. Safremt antal-
let af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end tre, indkaldes generalforsam-
lingen til nyvalg af bestyrelsesmedlemmer for tiden indtil neeste ordinaere generalforsam-
ling.

§28

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en per-
son, som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have
seerinteresser i sagens afggarelse.
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Sekretaeren skriver protokollat for bestyrelsesmgder. Protokollatet underskrives af hele be-
styrelsen.

| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Tegningsret

§29

Foreningen tegnes af formanden og et andet bestyrelsesmedlem i forening.

Administration

§30

Generalforsamlingen kan veaelge en advokat til som administrator at foresta ejendommens
almindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afssette admini-
strator. Bestyrelsen traeffer neermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjel-
ser.

Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens administration, og reglerne i naerveerende stk. 3 og 4 finder da anvendelse.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens midler
indsaettes pa saerskilt konto i et pengeinstitut eller i Girobank, fra hvilken konto der kun skal
kunne foretages haevning ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle ind-
betalinger til foreningen veere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med overdra-
gelse af andele eller andet, skal ske direkte til en sddan konto, ligesom ogs& modtagne
checks og postanvisninger skal indseettes direkte pa en saddan konto.

Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfaring, opkraevning af boligafgift, varetagelse
af lgnningsregnskab og udbetalinger af faste (periodiske) betalinger til et pengeinstitut eller
et satsautoriseret eller registreret revisionsfirma. | det omfang en saddan overladelse ikke er
sket, skal bestyrelsen af sin midte veelge en regnskabsfarer, der er ansvarlig for bogholderi,
opkraevninger, lgnningsregnskaber og periodiske udbetalinger.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen, an-

delshaverne og tredjemand, tegner foreningen saedvanglig ansvars- og besvigelsesforsik-
ring. Forsikringssummens starrelse skal oplyses i en note til arsregnskabet.
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Regnskab

§31

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er kalenderaret. Farste
regnskabsar er fra stiftelsen indtil den 31. december 2008.

| forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den
pris og eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen
for tiden indtil nzeste arlige generalforsamling, jf. § 14. Forslaget anfares som note til regn-
skabet.

Hvert &r medtages i resultatopgarelsen et belgb til henlaeggelse til en fond som en seerlig
post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse,
genopretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belgbets starrelse fastsaettes hvert ar af ge-

neralforsamlingen. Det i fonden opsparede belgb kan ikke medregnes ved beregning af an-
delsveerdien.

Revision

§32

Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere ars-
regnskabet. Revisor skal fare revisionsprotokol.

§33

Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsen-
des til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordineere generalforsamling.

Oplgsning
§34
Oplasning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden deles den resterende formue
mellem de til den tid vaerende andelshavere i forhold til deres andels stgrrelse.
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Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling 28. juni 2007 og med senere aendrin-
ger vedtaget pa foreningens generalforsamling 2012 og 15. maj 2018.

Neerveerende vedteegter er underskrevet digitalt af bestyrelsen. Som dokumentation for digital sig-
nering henvises til seerskilt dokument vedhaeftet neerveerende vedtaegter.
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMV8yXzYgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA0LjUuNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vMTEuMCBNb2JpbGUvMTVEMTAwIFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge -343735494400051430
  hashsumB 948fa0f8tyXS11714593/SHA512/4779E8565938DD72DAA821F6C881ABBB04BB2FF45CB0C032FA710AE5A88FA561E7DF5F95DA2156C9A125C42969EE6076815E67283B305AE9D48A94103199F452
  TimeStamp MjAxOC0wNi0xOSAyMjo1NzoyNyswMjAw



		2018-06-19T22:58:42+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




