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Ledetsespétegntngm CT!MEVi S@D l

REVISION OG SKAT

Vi har dags dato aflagl arsrapporlen for 1. Januar 2014 il 31, december 2014 for A/B Nerrebrogade 108
ApS

Arsrapporten aflaagges | overenssiemmelse med Arsregnskabsloven.

Bet er vores opfatlelse, at arsregnskabel giver et relvlsende billeda af virksomhedens aktiver og
passiver, finanslelle slilling sam! resullatet,

Arsrapporten indstilles \il generalforsamlingens godkenda!se.

Kongens Lyngby, den 16. maj 2015

Direktionen;

Adam Harbos Wissum
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Anvendt regnskabspraksis CLII'II MEVISIO N)

REVISION OG SKAT

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i A/B Nerrebrogade 108 ApS

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Nerrebrogade 108 ApS for regnskabsaret 1. januar 2014 - 31.
december 2014, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifalge dansk revisorlovgivning. Dette krasver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestramme
for regnskabsaret 1. januar 2014 - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 15. maj 2015

TimeVision Frederiksberg
Godkéndt Revisionsaktieselskab
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Anvendt regnskabspraksis Ci'l MEVIS'?_ED ‘

REVISION OG SHAT

Genorelt

Arsregnskabel er aflagl med henblik pa at glve et retvisende blllede af virksomhedens akliver, passiver
og finansielle stiling pr. 31. december 2014 saml af resutlalet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabsdrel 1. Januar 2014 - 31, december 2014 | overensslemmelse med drsregnskabstoven,

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med arsragnskabslovens beslemmslsar for
regnskabskiasse B, tilpassat andelsboligforeningens krav lil regnskabsallaggelse.

Indragning og méling
Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til den foregAende regnskabsperlode.

Generelle Indregningsmetoder

| resullatopgsrelsen indregnes indtesgler og udgifler | lakt med al de Indljenes, herunder Indregnes
vaerdireguleringer af finansiefle akliver og forpliglelser, | resullatopgerelsen indregnes ligslades alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes | balancen, ndr det er sandsynligl, al fremlidige pkonomiske fordele vi! tilflyde
virksomheden, og aklivels vaerdi kan méles palideligt,

Forpliglelser indregnes | balancen, nar det er sandsynligl, al fremiidige ekonomiske fordels vit {raga
virksomheden, og forpligtalsens veerd! kan méles palideligt.

Vad farsle indregning males akliver og forpligtelser il kostpris, Efterfaigende males akliver og
forpligtelser sorn beskrevel for hver enkelt regnskatispost i de felgende afsnit nedenfor,

Visse finansielle aktiver og gasldsforpligtelser males eflerfelgende il (amortiseret) kosipris.

Ved indregning og maling tages hensyn lil forudsigelige tab og rislcl, der fremkommer Inden
arsrapporlen aflagges, og som be- eller afkraefier forhold, der eksisterade pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Indtaagtskriterier
Er boligafgift, srhvervsboligafgiil og udiejning af bolig | Andelsbollgloreningan

Omkostninger vedrarende invasteringsejendemme

Omkostninger vedrarende investeringsejandomme indeholder omkosininger vedrarende driit af
sjendomme, reparailons- og  vedligeholdslsesomkosiningar, skalter  og afgifter,
adminislrationsomkostninger og andre omkosininger, Omkostninger vedrgrende varme og
vandregnskabel indregnes | balancen som mellemvesrende med elerne,

Finansiella Indteegter og omkostninger

Finansletle indicegler og omkosininger indregnes i resultalopgareisen med de bslab, der vedrarer
regnskabsarel.

Skat

Arets skal, der bastar af arels akluetle selskabsskat og sendring | udskudl skat — herunder som felge af
2ndring | skallesals - indragnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores il &rels rasultat,
og direkle | egankapitalen med den del, der kan henfares til posleringer direkie i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis ( TIMEVI Sl%_N;) ‘

NEVISION OG SKAT

Balancen

Investaringsejendomme
Investeringsejendomme males il dagsvaard.

Veerdiragulering lorelages over resultatopgarelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavendsr, samt eveniuelt Ikke faklurerede tiigodshavender pa balancedagen méles il
amorliseret kosiprls, For kortfristede tigodehavender svarer dalte normalt {it den palydende vaardi,

Periodealgraansningsposter under aktiver
Perlodeafgreensningsposter, Indregnetl under akliver, omfalter afholdte omkestninger vedrarende
eflerfolgende regnskabsér.

Likvlde beholdninger
Omfatter likvide beholdninger med ubslydelig risiko for veerdisendringer,

Galdsforpligtelset
Prioritelsgaald Indregnes ti kursveerdi, reguleringen er forelagel aver resultatopgerelsen under posten
dagsveerdlragularing af investeringsejendom

Korliristel gaold males Ul amorliseret kostpeis, hvilkel | praksis svarer lil neltorealisationsvaardl,

Skyldlg skat og udskudt skat

Akluella skatteforpligtelser og igodehavende akluel skal Indregnes | balancen som beregnet skal af
arols skallepliglige Indkomst regularel for skal af tidiigere ars skattepliglige Indkomstar samt for belalle
acontoskatter,

Udskudt skat males efler den balanceorlenterede gmldsmelode af midlertidige forskelle mellem
ragnskabsmesssig og skaltemessslg vaerdi af akliver og forpligtelser opglort pa grundlag al den
planlagle anvendelse af akilvel henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudle skalteakliver, herunder skallevardien af fremfarseisberelliget skaliemeassigt underskud,
miles til den vaardi, hvortil aktive! forventes at kunne realiseres, enten ved udligning | skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning | udskudie skalleforpliglelser Inden for samme jurldiske skalteanhed.
Eventuelle udskudie naltoskatleakiiver males il nelloreallsallonsveerd!.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skallesalser, der med balancedagens fovglvning
vit veare gmldende, ndr den udskudle skat forventes udlast som akiuel skat. A£ndring 1 udskudl skat
som felge af sendringer | skatlesalser indregnes | resullalopgeralsen, For indevaarende ar er anvendt
an skallesats pa 22 %.
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Resultatopgerelse | (Ti MEVIS '2@ r

REVISION OG SRAT

2014 2013
DKK DKK
Periaden 1. januar 2014 - 31, december 2014
Bruttofortjeneste 787.732 1,129.749
Dagsverdiregulering af prioritelsgeeld 512.741 658,857
Dagsvardlregulering af invesleringsaktiver 11.600.000 0
Resultat fer finansielle poster 12,900,473 1.788.606
Andre finanslelle indlagter 33 863
Andra finansielle omkosininger -1,180,664 «1.183.022
Resuitat far skat 11,719,942 606,447
Skat af drets resultat 2,264,455 3.486.674
Arets resultat 9.455.487 4,063,021
Forslag tll resultatdisponering
Qverfarl resullat 9.455.487 4.083.021
Forstag tll resultatdisponering 1 alt 9.455.487 4.093.021
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Balance

Aktiver pr, 31. december 2014

tnvesteringsejendomme
Materielle anleegsaktlver | aft

|
(TIMEVISION)

REVISION OG SKAT

2014 2013
DK DKK

44,000.000 32.400,000
44.000.000 32.400.0600

‘Anlamgsaktiver i alt 44000000  32.400.000
Tilgodehavender for salg og {enesteydelser 100.709 55.526
Andre tilgodehavender 5.522 54.606
Petiodeafgraansningsposlar 24,941 20.240
Tilgodehavender | ait 131172 139,371
Likvidle beholdninger 14,126 226,236
Omsatningsaktiver | alt 145,297 365.607

Aktiver | alt

44,145,297 32.765.607
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Balance

(TIMEVISION ) I

REVISION 0G SKAT

2014 2013
DKK DKK

Passiver pr. 31, december 2014
Virksomhedskapital 125.000 125,000
Reserva for opskrivninger 4.758.835 5.116.603
Overfart resuliat 8,466,731 -984.756
Egenkapltal | alt 13.360.568 4,251,847
Hensatlolser Hil udskudt skat 3.338.798 1,046,943
Hensatte forpligtelser | alt 3.338.708 1.046.943
Kreditinstitufler 26,136,117 26.883.822
Langfrisiede galdsforpligtelser I alt 26.136.117 26.883.622
Andel af langfristet geld der forfalder inden for 1 ar 235.000 227.000
Prioritelsgeeld 0 0
Kredifinstitulter 406,448 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 82275 §2.275
Leveranderer af varer og {jenesteydelser 54.140 71.683
Selskabsskat 0 27.400
Anden gald £31.955 164,857
Konifristede g=idsforpligtelser i alt 1.319.816 683.195
Galds- og hensatte forpligtelser | alt 30,784,734 28.513.760
Passiverl alt 44,145.297 32,785,607
AJD Norrebrogade 108 ApS clo Dalea A8 16

15 i o O L i T T N T TR T SN YRR R R G R S i e e IR

piarirEbEy LA AC THILGIRURPLE o D ARGEYIRE HOB VILEE



Egenkapitalopgerelse

( TIMEVISION ) !

REVISION DG SKAT

2014 2013

DKK DKK
Egenkapltaleendringer
Egenkapital primo 3,895,679 16.958.826
Oplasning af Udligere ars opskrivninger 0 -16,800,000
Overfart resuliat 9.455.487 4.083.021
Egenkapital | alt 13.350,566 4,261,847
Specifikation af egenkapitalen
Virksomhadskapiial, primo 125.000 125,800
Virksomhedskapital i alt 126.000 126.000
Opskrivalngshenlzaaggelse, primo 4.758.8356 21.916.603
Optesning af tidligere ars opskrivninger 0 -16.800,000
Opskriviningshanlagoelser | aft 4.768.835 5.116.603
Overfor resultat, primo -088.758 -6.081.777
Overfart via resullatdisponering 9.455.487 4.083.021
Overfart resultat | alt 8.466,731 +988.756
Egenkapltal 1 alt 43.350.666 4,251.847
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Noter (TIMEVISION ) !

REVISION OG SKAT

2014 2013
DKK DKK
investeringsefendomme
Samlel anskaffelsessum primo 32.400.000 27.641.165
Samlet anskaffelsessum 32,400,000 27.641.166
Opskrivninger, primo 0 21.568.835
Arels opskrivninger 11.600.000 0
Oplesning &af lidtigere foretagne apskrivninger 0 -16.800.000
Samlede opskrivninger 11.600.000 4,766,838
Regnskabsmesssig vardi pr. 31. december 44.000.000 32.400.000
Ejendomsvaerdi pr. 01,10.2012 DKK 30.500.000
1
Virksomhedskaplial
Virksomhedskaplial, primo 125.600 125.000
Virksomhedskapital { ait 125.000 125.000

Virksomhedskapltalen er sammensat af anparler 4 DKK 1.000 elier multipla heraf,

Langfristede galdsforpligtelser | alt

Af den langfristede del af geeldsforpligtelser forfalder DKK 23.560.000 efter 5 ar.
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Andre noteoplysninger __ (Tﬂ M EV@'?@ ‘

REVISION OG SKAT

Virksomhedans vsentligste aktiviteter

Selskabets formdl er Holge vediazglerne al e og stille ejendommen Narrebrogade 108, Kabenhavn il
radighed for Andelsboligforeningen Nemrebrogade 108, Ejendommen veerdisastles  efler
drsregnskabslovens regler, og ejendommen cplages pa denne baggrund tll dagsvserdi svarende il
overdragetsessum pr. 1/1 2015,

Slkkerhedsstillelser op pantsatninger
Tl sikkerhed for gaeld W Nykredit AJS, hovedstol DKK 17.288.000 er der givel pan! | grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeassige vaerdi pr. 31, december 2014 udger DKK 44.000.000

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa hovedslol DKK 8.000.000 til sikkerhed for Grundsjernes
Investeringsfond. Eferpantebrev giver pant | ovenstdende arunds og byaninger.

Selskabet har deponeret eferpantebreve pa I alt DKK 2,131.000 {il sikkerhed for bankgeeld.
Eferpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

Ejerforhold
Felgende kapilalejera er noteret | selskabats ejerbog som ejende minimum 5 % al slemmerne efler
minimum 5 % af akilekapltalon:

Andelsboligfareningen Nerrebrogade 108, Nerrebrogade 108, 2200 Kebanhavn N
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